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51_ Wkilady sg $rodkami czlonkéw przeznaczonymi na pokrycie catosci Iub czesci kosztow
. budowy lokali, domow i garazy spéldzielczych lub stanowisk postojowych w garazach
wielostanowiskowych, zwanych w dalszej czesci lokalami.

S o2 Srodki wiladéw moga by¢ gromadzone:

a) na oszczednodciowych ksigzeczkach mieszkaniowych PKO lub w innej:

powszechnie przyjetej formie,
b) na koncie Spoldzielni,

3. Wklady ustalane sg przez odpowiednie organy Spétdzielni w terminach i na zasadach ¥ |

ogoélnych okreslonych ponizej:

a) przed przyjeciem w poczet czlonkéw Rada Nadzorcza ustala wymagane do -

przyje¢ kwoty wkiadéw lub zaliczek na te wklady, biorgc pod uwage aktualne
koszty budowy i rynkowe ceny lokali,

b) przed ustanowieniem praw do nowobudowanych lokali Zarzad ustala zaliczki na .

wkiady lub wklady w oparciu o planowane czlonkowskie koszty budowy
inwestycji, przewidziane do ujecia w odrebnym rozliczeniu ostatecznym,

¢) po rozliczeniu ostatecznym inwestycji Zarzad ustala kwoty zaliczek na wiktady i .‘

wkiady, w oparciu o faktyczne cztonkowskie koszty budowy, obliczone w dacie

tego rozliczenia, lub w dacie rozliczenia z bankiem, albo inng osoba uczestmczch -

w finansowaniu inwestycji,

d) przy zwalnianin lokali i przekazywaniu ich Spotdzielni Zarzad astala wkiady w

dacie wygasniecia spétdzielczych praw do lokali, w oparciu o zasady Statutu oraz L

niniejszego regulaminuy,

¢) przed ustanowieniem praw do lokali zwolnionych w sensie prawnym lub lokali w '
stosunku do ktorych po raz pierwszy ustanawiané jest spéidzielcze prawo do .

lokalu, albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu, Zarzad ustala wkiady w dacie
ustanowienia prawa do lokalu, w oparciu o zasady Statutu i niniejszego
regulaminu,

4. Ostateczne rozliczenie z tytutu wkiadéw zwigzanych z lokalami, o ktérych mowa w ust.

3 pkt. ¢), 1 pkt. e), nastepuje z cztonkiem aktualnie zajmujacym lokal.

5. W przypadku rozliczenia wkladu lub zaliczki na wkiad, na ktéry srodki byly
uzupelniane przez Zaktad Pracy, Spoldzielnia informuje Zaktad o dokonanym. -~

rozliczeniu.
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W ciwllanym w rozumieniu niniejszego regulaminu jest kwota, kiérg”

lokalu’ Iub prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu albo stanowiska postojowego tj.
nkowej czesdel wspotwlasnosei garazu wielostanowiskowego odpowiadajaca:

a qzibhlcowskim kosztom budowy przypadajgcym na ten lokal lub stanowisko -
postojowe, wynikajacym z ostatecznego rozliczenia inwestycji, w przypadku
Jokalu nowozrealizowanego,

0): wartosci rynkowej wiasnoéciowego prawa do Iokatu lub stanowiska postojowego
w wielostanowiskowym garazu, do ktérego whasnosciowe prawo wygasto.

tos¢ rynkowa wiasnosciowego prawa do lokalu lub stanowiska postojowego w
zu wielostanowiskowym zwolnionego w sensie prawnym ustalana jest na podstawie
zacunku rzeczoznawcy, wykonanego w oparciu o przepisy ‘dzialu IV rozdziatu 1
- ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Czlonkowskimi kosztami budowy w rozumieniu niniejszego regulaminu sg wszystkie
koszty inwestycji objetej jednym rozliczeniem ostatecznym /wigcznie z dotacjami i -

- umorzeniami do kosztéw budowy mieszkaii Iokatorskich/, poza kosztami -
finansowanymi przez inne niz Spéldzielnia osoby, ktére nie podlegaja splacie przez . .
Spoldzielnig, bez wzgledu na tytul prawny do lokali, z zastrzezeniem ustales rozdziatu
III - Ustalenie kosztdw budowy Iokali mieszkalnych - pkt. 4 «Regulaminy vozliczania kosztéw
tnwestycji mieszkaniowych i towarzyszqcych w Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Wspélna
Praca” 1 Katowicach” . :

4. Ostatecznego rozliczenia inwestycji dokonuje sie po ustaleniu wszystkich elementéw
finansowych inwestycji, w tym miedzy innymi: dokonaniu rozliczeti z wykonaweca,
bankiem, budzetem, gming oraz innymi osobami uczestniczgcymi przejéciowo lub
ostatecznie w finansowaniu inwestycji. W ramach rozliczenia ostatecznego uwzglednia
si¢ w szczegSlnodei wszystkie koszty budowy lokali i infrastruktury, kiérych nie jest
zobowigzana sfinansowaé inna niz Spoéldzielnia osoba prawna lub fizyczna, koszty
finansowe i operacyjne oraz straty i zyski nadzwyczajne.

ot

Rada Nadzorcza w drodze odrebnej uchwaly moze ustala¢ zakres rZeCZOWYy inny niz
zadanie inwestycyjne, objety oddzielnym rozliczeniem ostatecznym.

o

O ile nie mozna inwestycji rozliczy¢ ostatecznie przed uptywem 6-ciu miesigcy od daty
objecia pierwszych lokali wchodzacych w jej sklad, Spéldzielnia zawiadamia o tym
cztonkéw pisemnie, podajg przyczyny przediuzenia terminu rozliczenia, a takze
przewidywany termin, w ktérym rozliczenie zostanie dokonane.

™

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota, ktéra zobowigzany jest wnies¢ czlonek, na ktérego
rzecz jest ustanowione lokatorskie spéidzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
odpowiadajgca: '

a)- cztonkowskim kosztom budowy przypadajacym na ten lokal zrealizowany w wyniku
inwestycji, wynikajacym z ostatecznego rozliczenia tej inwestycji, pomniejszonym o
pomoc ze Srodkéw publicznych lub innych srodkéw w stosunka, do keérych istnieje
zobowigzanie ich zwrotu w przypadku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu albo
wilasnosciowego prawa do lokalu; zasady rozliczen wkiadéw mieszkaniowych, -

N
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Zwigzane z ostatecznym rozliczeniem inwestycji, o ktérym mowa w ust. 4 stosuje sig
“odpowiednio. -
T b) takiej samej czesci wartodei rynkowej lokalu zwolnionego w sensie prawnym jaka .
czes¢ czlonkowskich kosztow budow , stanowil wiklad mieszkaniowy, obliczony w

dacie ostatecznego rozliczenia inwestydji, o ktérym mowa w ust. 4; ustalenia § 44 ust.
ust. 3 - 5 Statutu stosuje sie odpowiednio.

cj przypadajacej na lokal, w stosunku do ktorego ustanawiane jest po raz pierwszy.
spéldzielcze lokatorskie prawo, czesci  wartosci  ksiggowej netto  zasobéw
mieszkaniowych uzyskanych odptatnie przez Spéidzielni¢ od innej osoby.

8. Zasady ustalania cztonkowskiego kosztu budowy oraz wktadu budowlanego okreglone ~

53 regulaminem i umowami, o ktérych mowa w §§ 44, 46, 55, 65 i 66 Statutu Spoldzielni. .
Niezaleznie od wkladu budowlanego zwigzanego z budowg samego lokalu, czlonek na.

ktorego rzecz ustanowione jest spoidzielcze prawo do lokalu, whasnosciowe prawo do
stanowiska postojowego w garazu wielostanowiskowym lub prawo odrebnej wlasnosci

lokalu, albo stanowiska postojowego w garazu wielostanowiskowym, zobowigzany jest -
ponies¢ zwigzane z tym ewentualne dodatkowe koszty, w tym koszty odpowiadajace
udziatowi w uzbrojeniu i zagospodarowaniu terenu, o ile finansowanic tych elementow
inwestycji nastgpito ze srodkéw Spétdzielni,

9. Wkiady moga by¢ wnoszone jednorazowo lub ratainie. .
10. Ustaleri dotyczacych zasad wnoszenia wkladow, w tym splaty rat i odsetek, dokonuje

Zarzad w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace, w tym ustalenia uméw o

pozyczki lub kredyty zaciggniete na finansowanie inwestycji oraz odpowiednie uchwaty
Rady Nadzorczej.

11. Kwota zaliczki na wkiad nie moze by¢ nizsza niz kwota wynikajaca z likwidacji -
oszczednosciowej ksiazeczki mieszkaniowej PKO wraz z premia gwarancyjng, chyba ze
kwota ta przekraczalaby wysokos¢ wkiadu, oraz nie nizsza od kwoty zwrotu z tytutu
wkiadu wyptaconej osobie, ktéra lokal zwolnita,

12. Przekwalifikowanie mieszkania jest decyzjg Zarzadu o ustanowieniu wiasnosciowego

prawa do lokalu zwolnionego w sensie prawnym a zajmowanego dotychczas w oparcit
0 lokatorskie prawo do lokalu.

III. ROZLICZANIA Z TYTUEY WKEADOW ZWIAZANE ZE. ZWOENIANIEM TLOKALE.

1. a) W przypadku zwolnienia lokalu zajmowanego na zasadach wiasnosciowego prawa do
lokalu, czionkowi lub osobie uprawnionej Spéldzielnia zwraca wartosé rynkows
wlasnosciowego prawa do zwolnionego lokalu lub stanowiska postojowego w garazu
Wielostmowiskowym, ustalong zgodnie z zasadami rozdz. IT ust, 2 na dzier ustania
prawa, jednakze kwota zwrotu z tytulu wkiadu nie moze by¢ wyzsza od kwoty

uzyskanej w wyniku przetargu Zorganizowanego przez Spotdzielnie.

b).Z kwoty zwracanego wkladu potraca si¢ nie wniesiong czesei wkladu budowlanego
zgodnie z zasadami ust. 3.

2. Czionkowi, ktérego wiasnogciowe prawo do lokalu uzyskane w drodze przeksztatcenia

Uprawnieni z lokatorskich na wlasno$ciowe wygasto i wobec ktérego Spoldzielnia o

zastosowala umorzenie splaty czesei wkiadu budowlanego, Spéidzielnia zwraca takg -
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czgs¢ wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu, jakg czesé tej wartosei wniost czionek w

dacie przeksztalcenia lub w terminie ustalonym w umowie o przeksztafcenie praw. i
Oznacza to, iz czlonek otrzymuje zwrot zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego oraz - -

dodatkowo, taka czeé¢ wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu, jaka wniost poza
wikladem mieszkaniowym.

3. Pod pojeciem nie wniesionej czesci wkladu, ktéra podlega potraceniu nalezy rozumieé:
a) nie wniesione raty wkiadu wnoszonego ratalnie,

b) odsetki od kredytéw i pozyczek, splacanych ratalnie, zgodnie z umowami, o
ktorych mowa w rozdziale IT ust. 10.,

c) obcigzenie hipoteka.

4. W ramach rozliczeri z uprawnionym do zwrotu z tytulu wkiadu lub wartosci prawa do

lokalu, Spétdzielnia dokonuje réwniez poitrgceni, zgodnie z art. 498 KC w zakresie -

wymagalnych wierzytelnosci Spétdzielni z tytulu amortyzacji wyposaZenia mieszkania

(np. urzadzen samitarnych, itp.), jezeli nie zostalo to uwzglednione w wycenie

rzeczoznawcy, o ktérej mowa w rozdziale II ust. 2., a takze zobowigzan Opuszczajgcego

lokal z tytulu nieodnowionych scian, stolarki i innych obowigzkéw obcigzajacych -

zwalniajgcego lokal, z tytulu oplat eksploatacyjnych.

5. Nastepca obejmujacy lokal zwolniony wnosi zaliczke na wktad budowlany nie nizszg niz =~ -
kwota zwrécona poprzednikowi z tytutu wkiadu bez uwzglednienia potrgcen, o ktérych

mowa w ust. 3 pkt. ciust. 4 inie mniejsza niz kwota okreslona w rozdz. II ust. 11,

6. )W przypadku, gdy Spoldzielnia nie uzyska zainteresowania objeciem zwolnionego .

lokalu przez cztonkéw oczekujgcych, na warunkach finansowych okreslonych w ust 1,

organizuje przetarg nieograniczony Minimalng zaliczka na poczet wkladu jest kwota

okreslona w ust, 5,

b) Kwota uzyskana w wyniku przetargu po potraceniu zwrotu dokonanego

Opuszczajgcemu mieszkanie, przeznaczona jest na splate zadluzen, o ktorych mowa w

ust. 3.

7. a) W przypadku zwolnienia lokalu zajmowanego na zasadach lokatorskiego prawa do

lokalu, czlonkowi lub osobie uprawnionej Spéidzielnia zwraca, zgodnie z -

‘postanowieniami Statutu, osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czesé, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie niewymagalnego w dacie zwolnienia lokalu dfugu obcigZajgcego czionka
z tytulu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spdldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o kt6rym mowa w ust.
3 pkt. a). i pkt. b); zasady ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

8. Zwrot dokonany z tytutu zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego nie moze by¢
wyzszy od kwoty, ktérg Spéldzielnia jest w stanie uzyskaé z tego tytulu w trybie
przetargu organizowanego zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 6 pkt. a) od nastepcy
obejmujacego lokal.

9. Jezeli mieszkanie obejmowane jest w wyniku wzajemnej zamiany, a osoby dokonujace tej .
zamiany. sceduja na siebie uprawnienia do wkladéw aktem notarialnym lub na

podstawie pisemnego ofwiadczenia (w przypadku wkladéw mieszkaniowych)
Spétdzielnia nie rozlicza wkiadéw, dokonuje jedynie zmian danych osobowych w
ewidencji ksiegowej wkladow.




IV¢ PRZEKSZTALCENIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU NA

.. WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALY LUB W PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI
"~ LOKALU..

1. Na pisemne Zadanie czionka, ktéremu przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu -
mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowigzana z zastrzezeniem ust. 4 zawrzeé z tym czlonkiem
umowe o przeksztalcenie prawa na wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: ‘

1) sptaty wszelkich diugow zwiazanych z tym lokalem z ty*ttﬁu oplat eksploatacyjnych
2) splaty przypadajacej na jego Iokal czesci innych zobowigzaii Spotdzielni zwigzanych =~
z budowg, o ktérych mowa w rozdziale II ust. 3, w tym w szczegblnosci -

odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, o ktorej
mowa w rozdziale Il ust. 3, :

3) splaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzan spoldzielni z tytulu kredytéw i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w
ktérej znajduje sie lokal,

wartosci rynkowej wlasnosciowego prawa do lokaly, a wartoscig zwaloryzowanego

wkladu mieszkaniowego i splat, o ktérych mowa w pkt. 1 -3, z zastrzezeniem ustalefi
rozdziatu V ust.4 '

5) kwota r6znicy, o ktérej mowa wyzej nie moze by¢ nizsza od kwoty podlegajqcej;
zwrotowi do budzetu pafistwa lub na konto innej osoby, ktéra finansowala koszty
budowy mieszkania lokatorskiego.

2. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie propotcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej prawa do lokalu.

o 8. Wplywy z wplat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 4, po odprowadzeniu wymaganych kwot do
budzetu paristwa lub na konto innej osoby, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 3 i pkt. 5
Spéldzielnia przeznacza na uzupehienie funduszu remontowego w czedci przynalezne;
danej Grupie Czlonkowskiej.

4. Spoldzielnia moze odméwic przeksztaicenia lokatorskiego prawa na wiasnosciowe lub
przeniesienia na rzecz czlonka odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli koszty budowy lokalu
pokrywane byly ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego Iub innego Zrédia, a
umowa o ich udostepnienie przewidywala, iz nie jest mozliwe nabycie odrebnej wlasnosci
lokalu lub przeksztalcenie lokatorskiego prawa do Iokalu mieszkaniowego na rzecz
najemcy lub czionka Spoéldzielhi w prawo wlasnosciowe.

5. Spéldzielnia zobowiazana jest zawrze¢ umowe, o ktérej mowa w ust. | w terminie trzech
miesiecy od dnia zloZenia Zadania, o ktérym mowa w ust. 1, a w przypadku koniecznosci

sporzgdzenia uchwat o ktérych mowa w § 86 Statutu, w terminie 3 miesiecy od dnia wejscia
w zycie tych uchwat.

6. Koszty ustanowienia wlasnosciowych praw do lokali Iub odrebnej wiasnosci lokali, tj.
zawarcia umow, okreslenia wartosci rynkowej (wyceny), zalozenia ksiegi wieczystej i -

dokonania do niej wpiséw oraz koszty realizalii ustawy ,o spéldzielniach
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mieszkaniowych”, o ktérych mowa w uchwale Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw SBM

»Wspolna Praca” nr 15/ZPCz/2003 z dnia 14 czerwca 2003r. obcigzajg cztonka, na rzecz . =
ktdrego dokonuje sig przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu na wilasnosciowe s

prawo lub przeniesienia odrebnej wlasnoéci lokalu.

V. PRZEPISY KONCOWE:

1 a) W przypadku zbycia wlasnoéciowego prawa do lokalu na podstawie aktu notarialnego,
cztonek nabywajacy to prawo wechodzi w prawa i obowigzki zbywajacego. Jezeli lokal jest
obcigzony splatg kredytu /pozyczki/ i odsetek lub hipoteka, akt notarialny winien zawieraé
kwote zadluzenia przyjetego do splaty przez nabywce, oraz kwote hipoteki. W ksiggach

Spotdzielni nie dokonuje si¢ waloryzacii wkladu budowlanego, a jedynie nast@pu]e

uwidocznienie danych osobowych czlonka przejmujgcego to prawo.

b) Zasady, o ktorych mowa w pkt. a) stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany -
mieszkar wiasnoéciowych na _podstawie aktu notarialnego.

2. Rozliczenie z tytuiu dodatkqwego ‘wyposazenia i wykoficzenia lokalu w przypadku .

zwolnienia przez czlonka tegc lokaiu, dokonywane s za posrednictwem Spoidzmlm, ]ezeh |
nie jest to uwzgl@dn ne

: _nig w oparcm O Umowy kredytu lub umowy pozyczki, Pozostale |
7 kiad()w zwigzane z  przeksztalceniami uprawnien lub
: prmkwal fikowaniem mlcszkaﬁ czionkowie wnosza w oparciu o zasady Regulaminu.

aniu zasad niniejszego Regulaminu nalezy dodatkowo uwzglednié przepisy
z. dnia 30.11.19%r." o pomocy pafistwa w splacie niektdrych kredytéw
kaniowych refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych oraz zmianie
torych ustaw” /Dz.U.nr 5/96 z pé%. zmianami/ oraz przep1sy innych ustaw regulujace
zagady w tym zakresie.

‘) Zgodnie z ustaleniami Statutu rozliczenia z tytutu wkladu nalezy dokonaé na dzieri
wygasniecia prawa do lokalu,

b) W przypadku, gdy na dzien rozliczenia mieszkanie nie zostalo zwolnione, zwrot z tytutu
wkladu nalezy zawiesié na koncie wkiadéw do momentu fizycznego opuszczenia
mieszkania.. Kwote te nalezy rozliczy¢ z osobg opuszczajacg lokal na dzien jego zdania,

dokonujgc wyplaty lub obcigzajac kwota naleznosci, po uwzglednieniu wszystkich
postanowien rozdziatu I1I.

6. Sprawy wszczete przed zarejestrowaniem zmian do Statutu Spéldzielni zgodnie z uchwalg

ZPCz z 2002r, rozpatruje si¢ w oparciu o postanowienia Statutu obowigzujacego w dacie
zloZenia wniosku.

REGULAMIN ZATWIERDZONO
UcEwALA RADY NADZORCZE]
V../2003 Z DNIA 24 WRZESNIA 2003R.

ekretar; Zastepca Pr. evz:bz/:;zqcega
§/ 74
Ifena Lé&;ﬂ ; ilk
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JCHWAEA NR .42./2003

Rady Nadiorczej Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej
-~ ,Wspélna Praca” w Katowicach
z dnia 24 wrzesnia 2003.

W SPRAWIE:
ZATWIERDZENIA REGULAMINU USTALANIA
I ROZLICZANIA WKLADOW

Praca” w Katowicach oraz uwzgledniajac przepisy ustaw:
1). z dnia 13 grudnia 2000r: .0 spéldzielniach micszkaniowych” /Dz.\U. nr 4 poz. 27 z poznicjszymi zmianantil,

2). z dnia 12 paidmermka 19 - zasadlach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsiebiorstwa; pafistwowe (I r:119 21994y, z pétniejsaymi zmianami).

3). z dnia 24 : :!_ok'ah (Dz.LL Nr 85 z 1994r. z poinicfszymi znsianan).

ANOWI ZALACZNIK DO NINIEJSZE] UCHWALY.

_ §2

£ cinicm wejicia w zycie mme}sze] Uchwaly traci moc Uchwala Rady Nadzorczej nr

24/2002 z dnia 5 czerwca 2002r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu ustalania i
rozliczania wkladéw.

§3

Wikonanie uchwaly powierza sie Zarzadewi Spoldziebni.

g4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia
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Rady Nogdzorczej
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Dzialajac na podstawie art. 26 § 2 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. -  Prawo Spoldzielcze” /Dz. U. nr 30 z 1982.
poz. 210 z poiniejszymi zmianami/oraz § 25 ust. 9 Statutu Spéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Wspélna -




