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1.

Zadania inwestycyine objete odrgbnymi zbiorczymi zestawieniami kosztow, rozlicza
sie oddzielnie. Rada Nadzorcza moze podjaé decyzie o oddzielnym rozliczaniu grup
obiektéw lub poszczegdlnych obiektéw wchodzacych w sklad danego zadania
inwestycyinego.

Rozliczania kosztéw inwestycji dokonuje si¢ po zakofczeniu zadania inwestycyjnego
i ustaleniv wszystkich poniesionych kosztéw w terminie okre§lonym przez Radg
Nadzorcza.

Koszty zadania dzieli si¢ na koszty bezpoérednie i posrednie.

Przez koszty bezpoérednie nalezy rozumieé koszty bezposrednio zwiazane z budowg
lub nabyciem skiadnikéw majatkowych facznie z przyslugujacymi wykonawcom
narzutami oraz inne koszty, ktére mozna odnieé¢ do poszczegdlnych skladnikow
majatkowych, np. koszty przeprowadzenia rozruchu wymiennikowni jesli naleznosé
za te czynnosci nie jest uwzgledniona w cenach robot.

. Przez koszty poérednie nalezy rozumie¢ wszelkie inne koszty zwiazane z realizacja

danej inwestycji (zadania) dotyczace wigcej niz jednego sktadnika majatkowego, do
ktorych zalicza sig:

a) koszty sporzadzania dokumentacji projektowej,

b) koszty nadzoru autorskiego,

¢) kosziy prowadzenia badan geologicznych, pomiaréw geodezyjnych oraz inne
koszty zwiazane z przygotowaniem inwestycji do realizacji, z wyjatkiem
kosziéw uzyskania terenow przez Spétdzielnie, ktore zalicza si¢ do wartosci
niematerialnych i prawnych, chyba ze teren stanowi wlasno§¢ Spotdzielni.

d) koszty budowy i rozbiérki tymezasowych obiektéw i urzadzen placu budowy
w zakresie obciazajgcym Spotdzielnig,

e) koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegdlnosci koszty wyrebu
i karczowania drzew, niwelacji i oczyszczania teremu, rozbiorek i likwidacji
nieprzenosnych obiektow,

) koszty robdt wykomanych w obiektach nalezacych do innych wiascicieli
i uzytkownikow, zwiazane z realizacja inwestycji, nie zwigkszajace wartosci
uzytkowej ani przeznaczenia tych obiektow,

g) koszty urzadzenia i  uksztaltowania teremu  (zalozenia  zieleni
wewngatrzosiedlowej, drobne formy architektoniczne, chodniki
wewnatrzosiedlowe, itp.). Koszty ogrodzen zalicza si¢ do kosztow posrednich,
o ile nie mozna ich odniesé do wartosci konkretnego sktadnika majatkowego.

h) ponoszone w okresie budowy oplaty za uzytkowanie terenu ,

i) koszty utrzymania whasnej stuzby inwestycyjnej,

j) koszty zleconej (obcej) obstugi inwestycii,

k) koszty (zarzadu) og6lne Spotdzielni,

1) inne koszty, ktorych nie mozna zaliczy¢ bezposrednio do wartosci okreslonego
skladnika majatkowego.

6. Odsetki od kredyt: bankowego za okres realizacji inwestycji stanowig koszty

7.

poérednie zadania.
Koszty posrednie skorygowane o saldo kosztoéw finansowych i operacyjuych oraz strat '
i zyskéw nadzwyczajnych podlegaja rozliczeniu na §rodki trwate, proporcjonalnie do
ich kosztow bezposrednich lub powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
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tych srodkéw trwalych. Decyzje w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza odrebng,
uchwala, Nie rozlicza si¢ kosztéw posrednich na inne wartoéci, tj. tereny, place i
grunty pod budowe i $rodki obrotowe, tj. przedmioty nietrwale stanowiace pierwsze
wyposazenie wybudowanych lokali.

8. Koszty przygotowania inwestycji w czesci obciazajacej dane zadanie, zalicza si¢ do
kosztéw inwestycii z data przyjecia inwestycji do finansowania przez bank, Krajowy
Fundusz Mieszkaniowy lub inng instytucje uczestniczaca w finansowaniu inwestycii.

M ROZLICZENIE ROSZTOW FINANSOW YCH | OPERACYINYCH QRAZ PRZYCHODOW 2 TYCH
TYTUEOW ORAZ STRAT § ZY3KOW NADZWYCZAINYCH DOTYCZACYCH INWESTYCH SPOLDZIBLNI

1. Do kosztéw finansowych i operacyjnych oraz strat dotyczacych inwestycji
mieszkanmowych zalicza sie:
a) odsetki i prowizje od kredytéw i pozyczek, kary i odszkodowania placone -
w zwiazku z dzialalnoscig inwestycyjna, w szczegOlnosci kary 1 odsetki za
zwioke w regulowanin faktur, kary administracyjne, odsetki zaplacone
cztonkom lub przysziym uzytkownikom, 1tp :
b) koszty postepowania sadowego,
¢) koszty z tytulu odpisania naleznosci przedawnionych 1 umorzonych,
d) straty o charakterze losowym, :
e) koszty przygotowania inwestycji, z ktorej zrezygnowano Ilub kidrej nie
rozpoczeto mimo zatwierdzenia dokumentacii,
f) koszty inwestycji, ktOrej realizacji zaniechano oraz koszty zabezpieczenia i
konserwacji inwestycfi czasowo wsirzymanych na podstawie decyzji
whasciwych organdw (koszty inwestycji bez efektu gospodarczego)
g) inne koszty okredlone w odrebnych przepisach lub okreslone odrebnymi
uchwatami Rady Nadzo rczej
2. Do przychodow ﬁnansowych i operacyjnych dziatalnosci 1nwestyc3{|nej oraz zyskow
nadzwyczajnych zalicza ste:
a} oprocentowanie od lokat i wkladow, kary, odsetki i odszkodowania uzyskane
od wykonawcow i dostawcdw za niedotrzymanie przez nich umoéw o roboty i
dostawy oraz odsetki uzyskane (naliczone) od czlonkéw 1 przyszlych
uzytkownikéw, z wyjatkiem kwot potraconych wykonawcom z tytulu wad i
usterek w wykonywaniu robdt oraz za nieterminowe usuwanie tych wad i-
usterek, ktére sg przeznaczone na zwigkszenie funduszu na remonty
Spétdzieln,
b) zwrot kosztow postgpowania sadowego,
¢) wplywu z tytulu naleznosci odpisanych uprzednio na straty,
d) odszkodowania otrzymane z tytutu strat losowych,
e¢) inne zyski okreslone w odrebnych przepisach i odrgbnych uchwalach Rady
Nadzorczej.
3. Rozliczeniu z bankiem , Krajowym Funduszem Mieszkaniowym lub inng instytucjg
fmansowa, podlegaja obiekty przekazywane do eksploatacji i zakonczone zadania
inwestycyjne.
4. Fizyczna jednostka rozliczeniowa sumy wszystkich kosztow dla ustalenia
conkowskiego kosztu budowy, jest m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
domkéw jednorodzinnych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, na podstawie
odrebnej decyzji Rady Nadzorczej, okreflajacej zasady rozliczefi sktadnikéw
majatkowych lub ich czescl, jezeli ustalenia niniejszego regulaminu sg zbyt ogdlne.
Powierzchnie uzytkows lokali domkow i garazy, oblicza si¢ wg sprawdzonej przez
inwestora powykonawczej dokumentacji. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej @ . -




lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego, balkonow, ]dgii antresol, pralmi, =

suszarm strychow i piwnic. Powierzchnie mieszkania podaje si¢ z dokladnoscia do
0,1 m%.

5. Kosziy bezposrednie ustala si¢ zgodnie z zaplaconymi fakturami za dany budynek hab
obiekt, za$ koszty posrednie dzieli si¢ proporcjonainie do powierzchni uzytkowej
budynkéw lub obicktéw, albo proporcjonalnie do ich kosztéw bezposrednich, co
okreéla Rada Nadzorcza odrebna uchwata,

1T USTALBENIA ROSZIOW BUDOWY LORALI MIBSZRAUNYCH, DOMROW IEDNORODZINNYCH
1GARAZY

1. Wysokoéé wkiadow wiasnych cztonkéw Spoéldzielni okresla sie przy uwzglednieniu
ustalen umowy kredytowej z bankiem kredytnjacym, Krajowym Funduszem
Mieszkaniowym lub instytucja finansowa, uczestniczaca w finansowaniu inwestycji.

2. Podstawa do ustalenia kosztéw budowy lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych
i parazy sa koszty rzeczywiste zadania w czesci przypadajace] na te lokale
mieszkalne, domki jednorodzinne lub garaze.

3. Do kosztéw budowy lokali mieszkalnych, domoéw jednorodzinnych i garazy nie wlicza
sie kosztdw budowy:

a) szkdl, przedszkoli, Ziobkow, itp.

b) udzialdw w budowie lub kosztow sieci uzbrojenia i urzadzenia terenu, w tym-

drog, ktore mozna przekazad wiasciwym uzytkownikom. .
¢) lokali handlowo-ustugowych,

4. Koszty budowy skladnikoéw majatkowych, o ktérych mowa w pkt. 3 o ile nie ma . |

zobowiazanego do ich sfinansowania, pokrywane sg przez czlonkéw proporcjonalnic
do wartosci przypadajacego dla nich fokalu, domu jednorodzinnego lub garazu lub w

oparciu o imme kryteria ustalone przez Radg Nadzorcza i stanowig odrebna czesé
wkladu odpowiadajacego udziatowi czlonka we wspolwlasnoSei skfadnikéw

majatkowych, o ktorych mowa w pkt. 3

5. Podstawa do ustalenia cztonkowskiego kosziu budowy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, jest éredni koszt wynikajacy z podzielenia kosztéw zadania,
zespolu obiektéw lub obiektu przez powierzchni¢ wszystkich lokali mieszkalnych
objetych danym zadaniem Iub odrgbnym zakresem rzeczowym ustalonym przez Rade
Nadzorcza, .

6. Koszt budowy lokalu mieszkalnego Iub domu Jednorodzmnego wynika
z przemnozenia jego powierzchni przez éredni koszt budowy 1m* powierzchni
uzytkowej.

7. Ustalony w sposob podany koszt budowy lokalu mieszkalnego lub garazu shizy do:

a) okreslenia wkladu mieszkaniowego lub  budowlanego  czionkow,
z zastrzezeniem pkt. 4, obciaZen splata zobowiazan dlugoterminowych lokali
mieszkalnych przydzielonych na zasadzie lokatorskiego prawa do lokalu,
whasnociowego prawa do lokalu mieszkalnego Iub prawa do domu
jednorodzinnego, lub prawa do garazu.

b) rozliczen z innymi osobami z tytutu przekazanych $rodkéw na finansowanie
mieszkafi, domow, garazy lub lokali o innym przeznaczeniu.

IV USTALENIA KOSZTOW BUDOWY LORALI UZYTROWYCH

1. Do lokali uzytkowych zalicza si¢ lokale handlowe, uslugowe, gastronomiczoe,

socjalne, kulturalne, zaplecza socjalno-ushigowe, lokale przeznaczane na whasne
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potrzeby Spoldzielni, pracownie plastyczne jeZeli stanowig odrebny lokal,-
kottownie c.o0., itp. '

Fizyczna Jednostkq rozhczemowq kosztu budynku na poszczegolne lokale
uzytkowe jest koszt budowy Im® powierzchni uzytkowej tub 1m*  (kubatury)
wszystkich lokali usytuowanych w danym budynku.

Koszt budowy lokalu uzytkowego wymka z przemnozenia jego pow1erzchm tub
kubatury przez $redni koszt budowy 1m’* powierzchni uzytkowej lub 1m’. :

Koszty plerwszego wyposazema lokali uzytkowych na potrzeby wiasne
Spétdzielni w tym réwniez zaplecza socjalno-ustugowe w domach dla emerytéw i
rencistow, kottowni c.0. itp. dolicza si¢ do kosztdw budowy tych lokali.

Kosztéw pierwszego wyposazenia lokali uzytkowych dokonanege z nakiadow
i érodkdéw przyszlych u uzytkownikoéw nie wlicza si¢ do kosztéw budowy lokali.
uzytkowych.

Koszt budowy zaplecza soc_]alno -ushigowego w domach dla emerytow rencistéw
i inwalidow wraz z kosztami pierwszego wyposazenia ustala si¢ w wysokosei

v wynikajacej z kosztéw rzeczywistych poniesionych na ich realizacje lub zakup.
. Ustalenie rozdz. ITI pkt. 4 stosuje si¢ odpowiednio.
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ady ﬁdzorciéj Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
+Wspoéina Praca” w Katowicach
z dnia 29 listopada 2000r.

I W SPRAWIE:

NIA REGULAMING ROZLICZANIA KOSZIOW INWESTVCH MIBSZEANIOWYCH
' mcwww&mmnmwm&mmmowmnww@mumcm
a W RATOWICACH

i+« Dzialajac na podstawie art. 26 § 2, art. 208 Ustawy z dnia 16 wizesnia 1982z, :

Spéldzielcze” (Dz. U. z 1995r. Nr 54, poz. 288 2 pos. zm.) oraz § 25 Statutu Spétdzielni Budowlano-

A zkaniowej ,, Wspblna Praca” w Katowicach, a takze uwzgledniajac przepisy Ustawy z dnia 29 ¢zerwea

994r: 0 rachunkowosci” (Dz.Ulnr 121 2 1994r. z p6t. zm.) oraz przepisy Rozporzadzen Rady Ministréw z

" dnin:30 grodnia 19991, w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obicktéw Budowlanych (PKOB) i w sprawie
Klasyfikacji $rodkow Trwatych (KST) Dz.U. Nr 112z 1999r.), Rada Nadzorcza wchwala co nastepuje:

§1

ZATWIERDZIC REGULAMINU ROZLICZANIA KOSZTOW INWESTYCI MIESZKANIOWYCH
{ TOWARZYSZACYCH W SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWET , WSPOLNA PRACA”
W KATOWICACH

§2

Z dniem wejécia w zycie ninigjszej Uchwaly traci moc Uchwata Rady Nadzorczej
ar 1/84 z dmia 10 stycznia 1984r, dot. zatwierdzenia ,.Zasad razliczania kosztow budowy lokali mieszkalmych i’
uzytkowych w budownictwie wiclorodzinnym oraz ustalania wiktadow budowlanych w Spéidzielni Budowlano- -
Mieszkaniowej ,,Wspdlna Praca” w Katowicach” oraz Uchwala Rady Nadzorczej nr 15/99 z dnia 26 maja
1999r. w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu rozliczania inwestycji Roina —Orkana If etap w Katowicach”.
§3
Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi Spoidzielni.

§4
Uchwala wehodzi w #ycie z dniem podjecia
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