SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA ,, WSPOLNA PRACA”
UL. SOBIESKIEGO 10, 40-082 KATOWICE

STATUT

(tekst jednolity w brzmieniu obowigzujacym od 10.03.2026 r.)

Odpi;_zgodny z oryginatem Sta;utuziozonymw Rejestrze Przedsi’ébiorco’w
prowadzonym przez Sqd Rejonowy w Katowicach pod numerem 0000088784




ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,Wspélna Praca”
w Katowicach.
2. Spotdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,Wspélna Praca” w Katowicach, zwana dalej
,»Spoldzielnia”, dziata na podstawie przepisow:
a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spotdzielniach mieszkaniowych /jedn. tekst:
Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pdézniejszymi zmianami/, zwanej dalej ustawa
o Spoétdzielniach mieszkaniowych.
b) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spéldzielcze /jedn. tekst: Dz.U.
22003 r. Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami/, zwang dalej Prawem

spotdzielczym.
¢)  innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.
§2
1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Katowice.
2 Terenem dziatania Spoéldzielni jest wojewddztwo §lgskie.
3. Zasoby Spotdzielni sg podzielone na nizej wymienione Osiedla:

1) Srédmiescie, w sklad ktérego wchodzg budynki: 3-go Maja 5, Uniwersytecka 12

2) Tysiaclecie, w sktad ktdérego wchodza budynki: Chrobrego 17,
Chrobrego 26; Tysiaclecia 86a.

3) Centrum, w skfad ktérego wchodza budynki: 3-go Maja 24; Reymonta 2; Sobieskiego 10.

4) Orkana, w sktad ktérego wchodza budynki: Gotby 3; Orkana 4, 6, 8, 10, 15, 17, 19, 21;
Nasypowa 18;

5) Rolna I, w sktad ktérego wchodza budynki: Rolna 18; Rolna 20.

6) Rolna II, w sklad ktérego wchodza budynki: Rolna 10; Kossak-Szczuckiej 1-17 i garaze
wolnostojace Kossak-Szczuckiej.

4. Osiedla przyporzadkowane zostaly nastgpujacym administracjom:

1) Osiedle Srédmiescie, Osiedle Centrum - - Administracja Srédmiescie — Centrum,
2) Osiedle Tysiaclecie - Administracja Tysigclecie,

3) Osiedle Orkana, Osiedle Rolna I, Osiedle Rolna IT - Administracja Brynéw.

5. Spotdzielnia moze sig zrzesza¢ w zwiazkach spétdzielczych oraz przystepowaé do innych
organizacji spotecznych.

§3
1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych albo lokali oinnym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb



gospodarczych i spotecznych oséb mieszkajacych w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez

Spéidzielnig.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni moze byé:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw
spdtdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw
odr¢bnej wiasnoscei znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

¢) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkow wiasnosci tych doméw,

d) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

¢) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

f) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

g) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spéidzielni,

h) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnos¢ czlonkow Spoéidzielni,
nabytymi na podstawie ustawy,

i) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia czlonkow
Spétdzielni, na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wlascicielami) tych
nieruchomosci,

j) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

§4

1. Dla realizacji celow i zadari okreslonych w § 3 Spotdzielnia moze:

1) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) nabywa¢ potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) prowadzi¢ wykonawstwo wlasne,

4) prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana bezposrednio z przedmiotem
dziatalno$ci Spotdzielni.



ROZDZIAL 1I

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Przyjmowanie w poczet czlonkéw.

§5

L. Cztonkiem spoéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolnos$é¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane

dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni, jednak cztonkostwo o0séb bedacych

zalozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili wpisania spétdzielni
do Krajowego Rejestru Sadowego, Spoéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
2. Czlonkami Spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.
3 Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnodci lub bedaca zatozycielem spotdzielni,
Jednak cztonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat
od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego Spoéldzielnia nie ustanowi
na ich rzecz prawa odregbnej whasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

4. Osobie prawnej nie przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
5. Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci

lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. -
Prawo spétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

6. Czionkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o sp6tdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob
uprawnionych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;



6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielni¢ zgodnie z art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami spétdzielni.

7. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do
utamkowego udziatlu we wspdiwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

8. Jezeli spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnoscei lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spéidzielni.

§6

1.  Zarzad decyduje o przyjeciu w poczet cztonkéw Spoétdzielni osoby, ktéra nabyta prawo
odrebnej wlasnosci lokalu lub posiada prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

2. Zarzad, nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni osoby, ktéra:
1) legitymuje si¢ prawem odrebnej wiasnosci lokalu ,
2) nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy,
3) przedlozyla prawomocny wyrok sgdowy orzekajacy o przyznaniu jej prawa
odrebnej wiasnosci lokalu po rozwodzie lub uniewaznieniu malzenistwa albo tez
umowe z bylym matzonkiem w sprawie podziatu majatku dorobkowego, na mocy
ktdrej przypadto jej prawo do tego lokalu.

§7

1.  Osobaktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub posiada prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni skiada
deklaracj¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W imieniu osoby fizycznej nie majgcej pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
deklaracj¢ cztonkowskg sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

3.  Deklaracja powinna zawiera¢ imig¢, nazwisko i adres przystepujacego — a jezeli
przystgpujacy jest osoba prawng — jej nazwg, siedzib¢ i numer w Krajowym Rejestrze
Sadowym, wskazanie czy przystepujacy ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
oraz okreslenie rodzaju prawa do tego lokalu

4.  Przystgpujacy do Spotdzielni w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowe
lokalu, sktada nadto pisemny wniosek o zawarcie umowy.



§8
1. Przyjecie w poczet cztonkéw osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub
posiada prawa odrgbnej wilasnosci lokalu powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem o0s6b, zgodnie z obowigzujacymi zasadami reprezentacji, z zastrzezeniem
okreslonym w §130 ust 17.
2. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonywane w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

§9
Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy dane przewidziane w art. 30 Prawa
spotdzielczego. Cztonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma
prawo przegladac rejestr.

§10
L. Uchwal¢ w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Zarzad obowigzany jest podjaé
w ciaggu 1 miesigca od ztozenia deklaracji.
2. Osobe, ktoéra ztozyta deklaracje, nalezy zawiadomié o tresci uchwaty Zarzadu w ciagu

2 tygodni od jej podjecia. Zawiadomienia o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw powinny
zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o tresci ust. 3.

2 Osoba, ktorej odmowiono przyjecia w poczet cztonkéw moze w ciggu 2 tygodni od
otrzymania zawiadomienia o odmowie wnie$¢ odwolanie do Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ to odwolanie w ciagu 3 miesiecy od jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorczej koficzy postgpowanie przed organami Spéidzielni. Postanowienia
ust. 2 dotyczace zawiadomienia o tresci uchwaly i jej uzasadnienia stosuje si¢ odpowiednio.

B. Prawa i obowiazki cztonkoéw.

§11
1. Czlonkowi Spéidzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z przepisébw powszechnie
obowigzujgcych oraz postanowien niniejszego Statutu.
2. Czlonek Spoétdzielni uprawniony jest w szczeglnosci do:

1/ korzystania z czynnego i biernego prawa wyborczego do organéw Spétdzielni,
z wylaczeniem cztonkéw, ktérzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
2/ ubiegania si¢ o zawarcie ze Spétdzielnig uméow:

a) o budowe lokalu,

b) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

c) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie i w ustawie,
3/ ubiegania si¢ o zawarcie ze Spotdzielnig umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego lub garazu,

4/ kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci oplat za uzywanie lokali,

5/ korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni osobidcie, a takze przez
cztonkoéw rodziny i osoby wspolnie zamieszkale,

6/ zaznajomienia si¢ z rejestrem cztonkdw,

7/ otrzymania od Spoldzielni odpisu Statutu i obowiazujagcych w Spéldzielni

regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spéldzielni i protokotéw obrad organéw



Spotdzielni, protokoldéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow

zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi.

8/ brania czynnego udzial w zyciu Spoldzielni, zglaszania wnioskéw w sprawach

zwigzanych z realizacjg przez Spéldzielnie jej zadan i domagania sie rozpatrzenia tych

wnioskow przez whasciwe organy Spotdzielni,

9/ dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze sadowej,

10/ zgloszenia w trybie art. 8 ust.10 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych projektow

uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

11/ zglaszania poprawek do projektéow uchwat w trybie art. 8 ust. 12 ustawy o

Spéldzielniach mieszkaniowych,

12/ zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8 ust. 3 pkt.2/ ustawy o

Spoétdzielniach mieszkaniowych.

3.  Spoétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na pismie.

4.  Spotdzielnia moze odmoéwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi w szczeg6lnosci wowcezas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie
na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. 22016
r. Nr 119, str. 1 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) lub informacje stanowiagce tajemnice
przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia
1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1233).

5. Czlonek, ktéremu odmodwiono wgladu do umow zawieranych przez Spéldzielnig
z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowiazanie
Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie siedmiu
dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentdéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7,
z wyjatkiem Statutu iregulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Zarzad.

7. Jezeli Spoldzielnia prowadzi wlasng strone internetows, na stronie tej powinien byé
udostepniony Statut Spoétdzielni, raporty i opinie bieglego rewidenta, regulaminy,
uchwaly i protokoty obrad organéw Spoéldzielni, a takze protokotly lustracji i roczne
sprawozdanie finansowe.

§12

Czlonek jest obowiazany w szczegdlnosci:

1/ stosowaé si¢ do postanowieft Statutu i opartych na nim regulaminéw, a w szczegolnosci
regulaminu porzadku domowego oraz uchwat organéw Spéidzielni,

2/ wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci,

3/ regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokosci
okreslonej przez Spétdzielnig,

4/  zawiadamial Spoétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku
ztozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowg lokalu,

5/ zawiadamiaé Spotdzielni¢ o zmianie ilosci 0séb zamieszkatych w lokalu,

6/  utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,




——
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7/ zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni,

8/ udostgpni¢ niezwlocznie lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

9/ udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

10/ po wezesniejszym uzgodnieniu terminu udostepnié lokal w celu zastepczego wykonania
przez Spétdzielnig prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni,

11/ udostegpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

12/ pokrywa¢ koszty zadania inwestycyjnego w cze¢sci przypadajacej na jego lokal poprzez
whiesienie wkiadu mieszkaniowego badz budowlanego okreslonego w umowie.

C. Ustanie cztonkostwa.

§13
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu;
7 uptywu terminu wypowiedzenia czionkostwa.
2. Jezeli cztonkowi Spoldzielni przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut

prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej sp6tdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strona umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

§ 14

1. Osoba bedaca zatozycielem spoldzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem
spotdzielni moze wystapié z niej za wypowiedzeniem.

2. Wypowiedzenie wymaga zachowania formy pisemnej i powinno okreslaé osobe, ktéra
sktada wypowiedzenie oraz lokal, ktérego dotyczy.

3. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac liczac od dnia wptywu wypowiedzenia do
Spétdzielni.

4. Cofnigcie wypowiedzenia ze Spétdzielni moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu Spéidzielni
najpézniej w ostatnim dniu przed uplywem terminu wypowiedzenia (zgodnie z art. 63 i
nastepne Kodeksu cywilnego)

§15
1. W terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
cztonek badz osoba niebedaca czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystugiwato spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
nich wywodz3, s3 obowiazani do opréznienia tego lokalu.



2.
3.

Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego

do lokalu o innym przeznaczeniu.

s

§ 16
Czlonka zmarlego skre$la si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia zgonu.
Osobg prawna bedacg czlonkiem Spoétdzielni skresla si¢ ze skutkiem od dnia jej
wykreslenia z rejestru sadowego.
Skreslenia dokonuje Zarzad Spéldzielni.

§17
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych.
Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku zalegtosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spéldzielnia moze w trybie procesu zadal orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem
drugiej instancji cztonek spdtdzielni nisci wszystkie zalegte opflaty.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16(1) ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie p6zniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oprdznienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odr¢bnej wlasnosci
tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez
publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci
lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

D. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze.

§18
Whniosek cztonka, ztozony w sprawach miedzy cztonkiem a Spdétdzielnig, powinien byé
rozpatrzony przez Zarzad w ciagu 1 miesigca.
Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe ze wzgledu na jego
skomplikowanie i pracochtonnos¢, Zarzad obowiazany jest zawiadomi¢ o tym
zainteresowanego cztonka, wskazujac jednoczesnie termin, w ktérym wniosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesiace.

§19
O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciaggu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.



Pismo zawiadamiajagce o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawieraé uza-
sadnienie oraz pouczenie o tresci § 20 Statutu i o skutkach nie zachowania okreslonego
tam terminu.

Uchwatly organéw Spoldzielni, ktérych dorgczenie przewiduje Statut, powinny byé
dorgczone za potwierdzeniem odbioru.

Spétdzielnia dorgcza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma
zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za doreczone
prawidtowo. W takim przypadku za dziefi dorgczenia uznaje sie dzien zwrotu przesytki
przez poczte.

§20
Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni
od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w § 19 Statutu.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciagu 2 miesiecy od jego wniesienia.
Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia
Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie
rozpatrywane jego odwotanie.
Nieobecnos¢ zainteresowanego czlonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli
zostal on zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w
ktérej zawiadomienie nie moglo by¢ dorgczone, poniewaz czlonek nie zawiadomit
Spéldzielni o zmianie adresu.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis tej uchwaty wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ zainteresowanemu czlonkowi w
ciagu 2 tygodni od jej podjecia.

§21
Od uchwaty w sprawie migdzy cztonkiem a Spoidzielnig podjetej w pierwszej instancji
przez Rade¢ Nadzorczg, czlonkowi shuizy prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostato dorgczone Spoétdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zebrania.

§22
Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowe;.
W wypadku  zaskarzenia przez czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postgpowanie wewngtrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.
W wypadku  wniesienia przez czlonka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym, bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwolanie.

10



ROZDZIAL 11l

ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1.

Postanowienia ogélne

§23

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1)

2)

3)

4

5)

6)

budowac¢ lokale mieszkalne albo lokale o innym przeznaczeniu w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spotdzielczych lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego ,

ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnosé¢ lub wspdtwlasnosé Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspétwlasnos$ci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos¢
lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni,

zbywa¢ na rzecz cztonkéw Spdldzielni prawo odrgbnej whasno$ci lokali mieszkalnych
pozostajacych w dyspozycji Spéldzielni, do ktérych wygasty prawa spoldzielcze
dotychczasowych uzytkownikow lokali,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspdtwlasnosé Spotdzielni,

w ramach mozliwosci realizowa¢ zamiang lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskim
na inny lokal mieszkalny réwniez o statusie lokatorskim.

Budowa lokali

§ 24
Podejmowanie przez Spéldzielni¢ przedsigwzieé inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
1) krag oséb (nabywcéw), na rzecz ktoérych ustanawiane be¢da tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,
2)  standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkdw i lokali,
3) Zrédia finansowania inwestycji (§rodki wiasne przyszlych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne Zrédia),
4)  organizacj¢ obslugi procesu inwestycyjnego.

§ 25

Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan

rzeczowo-finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji

mieszkaniowe] i ustalania kosztu budowy poszczegodlnych lokali, zawierajacy:

1)  okres$lenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2)  okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztéw tej inwestycji,

3)  ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres =zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspdlnie dla dwdch lub wigcej budynkéw i rozliczanych
metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkosci
kosztoéw bezposrednich),
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4)  zatwierdzenie obowigzujacych zasad podziatu kosztéw budowy lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich
realizacja w budynku mieszkalnym,

5)  okreslenie skladnikéw kosztow budowy, ktdrych rozliczenie na poszczegdlne lokale
nastgpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikéw
kosztéw kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw.
indywidualnego wykonczenia lokalu: wyposazenie fazienki, kuchni, rodzaj
wykladzin podtogowych i $ciennych itp.),

6) kryteria réznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (tzw. atrakcyjnos¢),

7)  zasady odpowiedzialnosci finansowej czlonka Spoéidzielni za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztéw budowy (kary umowne, przestanki
rozwigzania umowy).

Regulamin, o ktéorym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie

ubiegajacej si¢ o zawarcie ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu.

§26

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy

poszczego6lnych lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1)  wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2)  ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koAicowym rozliczeniu zadania inwes-
tycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewnetrzne, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spéidzielnie.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegdlnych lokali, do ktérych majg byé

ustanowione prawa okreslone w § 27 ust. 2 stanowi podstawe do okreslenia przez

Spotdzielni¢ w umowach o budowg lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej

wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka

zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

Wstepna wysokos¢ wkiadu oraz wysoko$¢ i terminy wnoszenia przez cztonka zaliczek

na poczet wymaganego wkiadu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy

o budowe lokalu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez

Spotdzielnie po zakonczeniu odbioru koficowego catosci robot budowlanych

wchodzacych w zakres tego zadania, nie pdzniej jednak niz w terminie 6 miesigcy od

dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tego budynku.

§27
Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa o budowg lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia jednej
z nastgpujacych umow:
1) umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
2)  umowy o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci tego lokalu.
Umowa o budowg lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
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§28

1.  Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowiazanie przewidziane w § 27
ust. 2 Statutu, a ponadto:
1) zobowiazanie czlonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w

czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej czlonka
Spétdzielni za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztéw budowy,

5) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie oséb, ktére wspdlnie z cztonkiem ubiegajg si¢ o ustanowienie
prawa do tego lokalu,

7 terminy realizacji wnoszenia wplat.

2. Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego lokal, czlonek Spdldzielni wypetnia przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
lub wktadu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie
si¢ ubiega.

3. Zaciagnigcie przez Spdldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomos$ci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu i wymaga pisemne;j
zgody wigkszosci tych cztonkéw Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscia.

4.  Szczegodtowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3 winien zawieraé
regulamin, o ktorym mowa w § 25 Statutu.

§29

.  Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoétdzielnig.

2.  Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat nastgpujagcych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona:

1)  nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,

2)  zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopehlienia formalnosci (ztozenia o$wiadczen, dostarczenia
dokumentéw), bez ktorych Spoldzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego
albo pomocy budzetowej na pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego.

3.  Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spoldzielnia winna wyznaczyé
czlonkowi albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypehienie
zobowigzan.

4.  Czlonek Spétdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:

1)  wzrost rzeczywistych kosztéw budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyj-
nego przekroczy wartos$¢ budowy, zawarta w umowie.

2)  okreSlony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony,
z przyczyn zaleznych od wykonawcy robdt, o ponad 6 miesigcy.

5. Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmujg sytuacji, w ktérych wzrost kosztow
budowy zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za
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zgody) wigkszosci cztonkow, z ktérymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej
inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegt przesunieciu na skutek
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo koniecznosci wykonania robét
dodatkowych.

Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na rozwiazanie umowy za obopblnym porozu-
mieniem stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mieré
osoby przewidzianej do wspdlnego z czlonkiem zamieszkania w budowanym lokalu)
cztonek Spétdzielni nie jest w stanie wypetniaé postanowienh umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastgpié¢ pod
warunkiem wskazania przez czlonka Spoldzielni nastepcy prawnego, ktéry przejmie
jego zobowigzania zwigzane z budowg lokalu.

Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego.

Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spétdzielni

Sprzedaz lokalu w trybie przetargu

§30
Spotdzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
Ogloszenie przetargu winno nastapi¢ nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszenn w siedzibie Spotdzielni i na jej stronie
internetowe;j.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obciazajg osobe, na
rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosei lokalu.
Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci
lokalu okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Zamiana lokali

§31
Czlonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu, moze dokonaé
zamiany tego lokalu na zasadach okreslonych w Statucie.
Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ przystugujacego temu cztonkowi prawa do
innego lokalu i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni.
Zamiana lokalu moze by¢ realizowana rowniez w ten sposéb, ze Spétdzielnia wyrazi
zgodg, aby dwoéch lub wiegcej cztonkéw badz cztonek Spotdzielni i osoba zajmujaca
mieszkanie w budynku nie stanowigcym wlasnosci Spotdzielni dokonali umownej
zamiany lokali. W takim przypadku Spoldzielnia przyjmie w poczet czlonkéw osobe,
ktéra w wyniku zawartej umowy zamiany nabyla wlasno$ciowe prawo do lokalu albo
uprawnienie do ubiegania si¢ o zawarcie ze Spéldzielnia umowy o spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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5. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu

§ 32
1.  Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktoérych nie ustanowita spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.
2.  Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spotdzielni i osobom nie bedacym czionkami Spoétdzielni.

§33

1.  Spodldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu
i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okre§lone w umowie zawieranej
przez Spoéldzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewazno$ci.

3. Zasady najmu lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

ROZDZIAL IV

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
A. Powstanie prawa
§ 34
1. Przez umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w niniejszym Statucie.
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka spotdzielni albo cztonka spdtdzielni i jego malzonka.

2. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci.

3.  Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosé lub wspdtwlasnos$é Spotdzielni.

4.  Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega
egzekucji.

5.  Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy mie¢dzy cztonkiem a Spdtdzielnig.

6.  Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkéw.

7. Do ochrony spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§35
1.  Z czlonkiem Spdtdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawo do lokalu mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera
umowe o budowg lokalu.
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2. Umowa taka powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé
postanowienia okreslone w § 28 Statutu.

3.  Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoitdzielni lub Spétdzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 29 Statutu.

B. Wklad mieszkaniowy

§ 36

1. Czlonek Spétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez
Spoidzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesei
przypadajacej na jego lokal.

§ 37
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wkladu
mieszkaniowego oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet
wymaganego wkladu.

§ 38

1. Wnoszona przez cztonka zaliczka na poczet wktadu mieszkaniowego przypadajaca do
zaptaty w trakcie realizacji inwestycji moze by¢ roztozona na raty.

2. Pozostala czg$¢ wkladu mieszkaniowego moze zostaé rozlozona na raty jedynie
wowczas, gdy Spoldzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku
sfinansowania czg$ci wktadu mieszkaniowego ze $rodkéw kredytu bankowego, czlonek
przejmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy kredytowej.

3. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wktad mieszkaniowy oraz
wysokos¢ i terminy splaty rat pozostatej czgs$ci wktadu, jak réwniez wysoko$¢ i terminy
wplat Srodkéw wilasnych czlonka Spétdzielni na poczet wkladu mieszkaniowego —
okresla Zarzad, w oparciu o postanowienia Statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 25
Statutu.

§39
Czlonek uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 46 ust. 2—4 Statutu oraz zobowiazuje sie do
splaty dlugu przypadajacego na ten lokal z tytulu czesci kredytu wraz z odsetkami,
zaciagnigtego przez Spéidzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.
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C. Pierwszenstwo w nabyciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§ 40
Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiaja spoOidzielnig¢, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spdtdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo
zostatlo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m.

§41
Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§42

1. W przypadku wygasnigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub innych przypadkach okreslonych w Statucie
lub ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
jego osobom bliskim.

2,  Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby z ktérg zawarto umowg o budowe lokalu, o ktdrej mowa w
art. 10 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktére miaty wspolnie zamieszka¢ z osobg zmarlg, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1, 2 i 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku od dnia $mierci osoby wymienionej w ust. 1 i 3, pisemnego
zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spdtdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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D. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego

§43
W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spéldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢.
W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet cztonkéw i zawarcie umowy
o0 budowg lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich w wypadku o ktérym mowa
w ust. 1, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czesC.
W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego mialo byé ustanowione
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whiesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czeéé.
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czg$¢ w terminie 6 miesiecy od dnia wygasniecia prawa lub zawiadomienia Spéidzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.
W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez Spéldzielnig¢ z przyczyn
okreslonych w § 29 ust. 2 Statutu, Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkiadu
przez cztonka Spétdzielni, z ktérym zawarta umowg o kontynuowanie budowy tego
lokalu, jednakze nie pézniej niz w ciagu 6 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o
budowe lokalu.

§ 44

JeSli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktérym Spétdziclnia zawiera kolejng umowe
o budowg tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wkiadu mieszkaniowego albo jego
czgsci w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 43 Statutu
ido splacania czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnietego przez Spéldzielnic na
sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

2)

§ 45

Sposdb rozliczenia wniesionego wktadu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,

uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastepujacych przestanek:

1)  w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwigzany jest rozliczany wkiad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo
ubiegania si¢ o to prawo na podstawie postanowiefi § 40-42 Statutu, rozliczenie z
osobami uprawnionymi nast¢puje w oparciu o zasady okreslone w § 46-47
Statutu. Dotyczy to w szczegoblnosci:

a/ spadkobiercoéw zmartego matzonka, w wypadku, gdy wspétmatzonek, ktéremu
przypadto prawo do lokalu nie dziedziczy po zmartym lub nie jest jedynym
spadkobierca zmartego matzonka,

b/ spadkobiercow zmarlego czlonka Spétdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska
zmartego, na rzecz ktérej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie
dziedziczy po zmartym lub nie jest jedynym spadkobiercg zmarlego cztonka,

w przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i

braku 0s6b uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo w drodze pierwszefistwa albo

wygasnigcia roszczen tych oséb na skutek nie dokonania czynnoséci przewidzianych w
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ustawie, rozliczenie z osobami uprawnionymi nast¢puje w oparciu o zasady okreslone w
§ 30 ust. 1 i 2 Statutu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2, Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢
rynkows tego lokalu, zgodnie z art. 11 ust. 2, 2!, 2% ustawy o Spéidzielniach
mieszkaniowych.

§ 46
W sytuacjach przewidzianych w § 45 ust. 1 pkt 1 Statutu, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg$¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.
Zwrot wniesionych przez cztonka wptat na pokrycie wktadu mieszkaniowego nastgpuje
przez wyplacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajacej takiej czegsci
zwaloryzowanej wartos$ci lokalu, jaka cze$¢ poczatkowej (ewidencyjnej) wartosci
lokalu stanowi zaksiggowana (ewidencyjna) suma wplat na pokrycie wkladu
mieszkaniowego, dokonanych przez czlonka do daty wygasnigcia prawa do lokalu.
Koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.
W rozliczeniu zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czgsci,
nie uwzglednia si¢ nie sptaconej czgsci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu do ktérego wygasto lokatorskie
prawo.
Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewi-
dziany w ust. 1 i 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty netto, jaka Spéldzielnia uzyska od
cztonka obejmujagcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spoéldzielnie.

§ 47
Rozliczenia, o ktérym mowa w § 46 Statutu, dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien
wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku
po osobie, po ktérej dziedzicza uprawnieni.
Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
Warunkiem wyplaty wkiadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest oprdéznienie lokalu,
do ktoérego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo.

Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu

§ 48
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Do
egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
Zbycie spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spdtdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspdtuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czg¢sci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.
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§ 49

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 52 ust. 2 Statutu oraz z tytulu obciazenia
hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§50

L. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wyko-
nywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu.

2. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacza petnomocnika w terminie okreslonym
w ust. 2, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieproceso-
wym wyznaczy przedstawiciela, posiadajgcego takie same zadania i kompetencje, jak
pelnomocnik.

§51

1. W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaplata opfat, o ktérych mowa w § 86 Statutu,
razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym lub
0s0b z nim zamieszkatych, Spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu
wdrodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci.

2. 7 zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystgpuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;j.

§52

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyslugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

] Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktérej
przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wktadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
By Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo.

§53

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadio$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywceg budynku albo udziatu w budynku
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nie bedzie Spdtdzielnia mieszkaniowa, spdtdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowa bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu
A. Umowa o budowe lokalu

§ 54

1. Z czlonkiem Spoéidzielni ubiegajagcym si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
pochodzacego z nowej inwestycji, Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustalaé
przeznaczenie budowanego lokalu i zawiera¢ postanowienia okreslone w § 28 Statutu.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spéldzielni lub Spéidzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 29 Statutu, a
takze w przypadku nie dotrzymania przez cztonka Spétdzielni tych warunkow umowy,
bez spelnienia ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§55
1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 54 Statutu, po stronie czlonka
Spoldzielni powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatyws odrgbnej wlasnosci lokalu”.
2 Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna; wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
<} Nabycie ekspektatywy odrgbnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego cze¢s¢ .
4. Umowa zbycia ekspektatywy odregbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 56
Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 28 i 54
Statutu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztdéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 57
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona
odrebna wtasnos$¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o
budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wkiladu budowlanego oraz
wysoko$ci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§58
1.  Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkiadu budowlanego przypadajacych do
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zaplaty w trakcie realizacji inwestycji moze by¢ roztozone na raty.

2. W przypadku rozlozenia czgéci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowania czesci
wktadu budowlanego ze Srodkow kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spétdzielnie,
cztonek zobowigzany jest do sptaty czgsci kredytu przypadajgcego na jego lokal z tytulu
nie wniesionej czesci wkiadu.

3. W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2, Spétdzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz czlonka prawa odrgbnej wlasnoséci lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpieczajacej splatg zadluzenia z tytulu nie wniesionej czgsci
wkiadu.

4. Wysokos¢ wkladu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz
wysokos¢ i terminy splaty rat pozostalej czgsci wkladu budowlanego — okreéla Zarzad,
W oparciu o postanowienia Statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 25 Statutu.

5. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie sp6tdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§59
1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktdérego miata by¢ ustanowiona
odrgbna wiasnos¢ lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad
budowlany albo jego wniesiong czes¢.
2 Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong cze$é
w terminie 3 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
Spoldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.
3. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez Spétdzielnie z przyczyn
okreslonych w § 29 ust. 2 Statutu, Spdldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad
budowlany albo jego wniesiong czgs¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez
cztonka Spéidzielni, z ktérym zawarta umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu,
Jjednakze nie pdzniej niz w ciagu 6 miesi¢cy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 60

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem odrebnej whasnosci
lokalu, czlonek z ktérym Spoldzielnia zawiera kolejng umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest do wniesienia wkladu budowlanego albo jego czeSci w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 59 ust. 1 Statutu, do sptacania
czg$ci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostalych kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 61

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wiasnosé¢ lokalu najpdzniej w terminie
2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdZniej w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia.

2. Nazgdanie czionka Spéidzielnia ustanawia prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpié¢ na rzecz matzonkéw albo 0séb
wskazanych przez czlonka Spoidzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

§ 62
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Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spdtdzielnie tacznie ze
wszystkimi cztonkami posiadajacymi lokale w obrgbie danej nieruchomosci, ktorzy ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w tej nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§ 63

1.  Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata optat, o ktérych mowa w § 85 ust.
1 pkt 2 Statutu lub wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzu-
jacemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Spétdzielnia moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw
kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. 7 zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spéldzielni na wniosek
wigkszo$ci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshiguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 64

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spéldzielni, o ktérych mowa w § 36 Statutu, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2,

2)  splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 86 Statutu.

2. Spoétdzielnia zawiera umowg, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spdldzielni nie przystuguje prawo
wlasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja czlonka Spoldzielni, na rzecz ktérego Spodldzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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§ 65
Wyliczone przez Spétdzielnie wptaty, o ktérych mowa w § 64 ust. 1 Statutu, cztonek
obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wlasnoscei lokalu.
Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu

§ 66

Na pisemne zgdanie cztonka ktéremu przystuguje sp6tdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po

dokonaniu:

1)  splaty przypadajgcych na ten lokal czgsci zobowiazaf Spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2)  splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 86 Statutu.

Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3

miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomosé

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub Sp6tdzielni nie przystuguje prawo

wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu

wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 67
Wyliczone przez Spotdzielnig¢ splaty, o ktérych mowa w § 66 ust. 1 Statutu, czlonek
Spotdzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
obowigzany jest wplaci¢ do Spéidzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wilasnosci lokalu.
Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

§ 68

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu wbudowanego, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poniést w pelni koszty budowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta osoba
umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu
udzialu w nieruchomosci wspélnej oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktérej Spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.
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ROZDZIAL V

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1.

Postanowienia ogdlne.

§ 69
Spéldzielnia prowadzi dziatalnoé¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
Spéldzielnia prowadzi statutowg dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajacymi w jej zarzagdzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.
Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§70
Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowiagzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzane
przez Zarzad Spéldzielni.
Rada Nadzorcza okre§la w formie regulaminu szczegblowe zasady gospodarki
Spétdzielni w ramach przepiséw ustawy, Prawa spotdzielczego i postanowien Statutu.
Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorczg.

§71
Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wplat czlonkéw oraz
innych srodkéw, okreslonych w odrgbnych przepisach sg:

1) fundusz zasobowy

2) fundusz wkladéw mieszkaniowych,

3) fundusz wkiad6éw budowlanych,

4) fundusz z aktualizacji wyceny tworzony na podstawie odrebnych przepisdéw.

5) Fundusze wlasne, inne niz wymienione powyzej moga by¢ tworzone w ramach
obowiazujacych przepisow.

Spoéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatlowym na dziei wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze tj. na dzieri 09 wrzesnia 2017 roku

Spoldzielnia tworzy takze nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz wkladéw zaliczkowych,

2) fundusze remontowe nieruchomosci, powstajace z odpiséw obciazajacych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi wnoszonych przez cztonkéw Spoéldzielni,
wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni. Fundusze remontowe mogg
by¢ ponadto zasilane z innych Zrédel. W ramach funduszy remontowych
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Spétdzielnia prowadzi odrgbne rachunki bankowe - dla kazdego Osiedla - zgodnie
z podziatem przewidzianym w § 2 ustep 3 Statutu,

3) fundusz swiadczen socjalnych,
4) fundusz na realizacje przedsigwzig¢.

4. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w
ust. 3 pkt. 2, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§72

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spoéldzielni¢ a przychodami danej nieruchomosci zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlnej.

§73
Przychodami z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni sa:

1) przychody z najmu lokali: uzytkowych, mieszkalnych i garazy stanowigcych
wilasno$¢ Spoldzielni, do ktorych inne osoby nie posiadajg lokatorskiego Iub
wlasnosciowego prawa ani tez nie maja roszczenia do ustanowienia tych praw lub
prawa odrgbnej wlasnosci

2) przychody i pozytki finansowe z nieruchomosci niezabudowanych stanowigcych
wylaczng wlasno$é Spoétdzielni, a takze przychody z nieruchomosci w stosunku do
ktérych Spétdzielnia posiada wytaczne prawo uzytkowania wieczystego

3) przychody z dzierzaw i najmu nieruchomosci, w ktérym Spotdzielnia posiada udziat
we wspotwlasnosci lub udziat w prawie uzytkowania wieczystego

4) przychody uzyskane w zwiagzku z przeniesieniem praw do sktadnikéw majatku
Spoldzielni na inne osoby za wyjatkiem osob, o ktérych mowa w pkt.1

Kosztami z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni sa wszystkie koszty

ponoszone w zwigzku z przychodami, o ktérych mowa w ust. 1, w tym koszty okreslone

uchwatami odpowiednich organéw Spotdzielni.

Réznica pomigdzy przychodami, o ktérych mowa w ust. 1 i kosztami, o ktérych mowa

w ust. 2 stanowi dochéd z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

Dochéd Spéldzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek

dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw

ustawowych, stanowi nadwyzke na dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni.

Nadwyzka na dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni podlega podziatowi na podstawie

uchwaly Walnego Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni,

2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§74

. Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszy w nast¢pujacej kolejnosci:

1) funduszu zasobowego
2) funduszu udziatowego
3) funduszu remontowego
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2. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okres§la uchwata Walnego

Zgromadzenia.

§75
Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagal,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spdidzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielni¢ ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiona
na nieruchomosci, ktérej Spétdzielnia jest whascicielem, a osoby niebedace cztonkami
Spétdzielni lub cztonkowie Spoéldzielni sg uprawnieni z tytulu spétdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej
zgody wickszosci tych cztonkéw Spotdzielni oraz 0séb niebedacych cztonkami. Srodki
finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
przeznacza si¢ wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§76
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoniczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw.
Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci w
trybie i wg zasad okre$lonych w odrgbnych przepisach. Uchwale w tym przedmiocie
podejmuje Rada Nadzorcza.
Przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy faczeniu lub podziale Spétdzielni.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni  tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegltego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu,
wyktada si¢ w lokalu Spéldzielni i umieszcza si¢ na stronie internetowej na 21 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢
z tymi sprawozdaniami.

Zasady rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§77

Spétdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy w Zarzad zasobami
mieszkaniowymi, a w szczego6lnosci:

1/
2/

3/

nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spo6tdzielni,
nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wlasno$¢ Spétdzielni,
lokalami stanowigcymi odrgbng wiasnos¢, potozonymi w obrgbie nieruchomosci, o
ktérych mowa w pkt 2.

§78
Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie
Spétdzielni — rozumie si¢ przez to bedace wiasnoscia Spéldzielni:

1)  nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej,

2)  nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla,
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3)  nieruchomosci niezabudowane.

Spoldzielnia gospodaruje nieruchomo$ciami stanowiacymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze
udostegpnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danego
osiedla lub budynku (grupy budynkow).

Gospodarowanie nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w
szczegoblnosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowiacych wilasno$¢ lub
pozostajgcych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajacym Spétdzielnia moze przeznaczyé na
czgsciowe obnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz remontowy,
obcigzajacych uzytkownikéw lokali bedacych cztonkami Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,
obcigzaja koszty calej Spoidzielni lub wszystkich uzytkownikéw lokali
zamieszkujagcych w obrgbie grupy budynkéw, ktérym stuza. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Rada Nadzorcza.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez
Spoétdzielnig na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny,
pomieszczenia socjalne dla pracownikéw, garaze) obcigzajg wszystkich uzytkownikéw
lokali pofozonych w zasobach mieszkaniowych w obrebie grupy nieruchomosci ktérym
stuza (Administracja Osiedla) lub catej Spotdzielni (Zarzad).

§79
Podstawowg jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni jest
nieruchomos¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej
na podstawie art. 42 i 43 ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych, zwana dalej
»hieruchomoscia”.
Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrebnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomosé ta staje si¢ ,,nieruchomoscia wsp6lng” w
rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali.
Spétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodéw i kosztdw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego.

§ 80

Na wydatki zwigzane z utrzymaniem danej nieruchomodci, o ktdrej mowa w § 79 ust. 1

Statutu, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1)  oplaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace te nieruchomosdé

2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy te nieruchomosé,

3)  koszty ubezpieczenia budynku,

4)  koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,

5)  koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspélnych i wejsé
do budynku,

6)  koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosei,

7)  koszty konserwacji budynku,

8) koszty obowiazkowych przegladow budynku i badafi sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okre$lonych w prawie budowlanym,

9)  koszty konserwacji instalacji gazowe;j,

10) koszty konserwacji instalacji elektryczne;
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11) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drog dojazdowych,

12) odpis na fundusz remontowy,

13) koszty ogélne administracji osiedlowych,

14) koszty Zarzadu.

15) koszty wywozu nieczystosci,

16) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekdw,

17) koszty centralnego ogrzewania budynku,

18) koszty dostawy centralnej ciepiej wody,

Wymienione w ust. 1 wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie

stanowigcym — w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8§ ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo

budowlane /t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6ézn. zm./ — przebudowe lub

remont substancji budowlanej budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen

technicznych, finansowane sg w cigzar funduszu remontowego, natomiast w zakresie

napraw i biezacej konserwacji — w cigzar oplaty eksploatacyjnej uiszczanej przez

uzytkownikéw lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Na wplywy z nieruchomosci zalicza si¢ w szczeg6lnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych cze$¢ wspdlna budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czgéci nieruchomosci wspdlnej pod budynki
lub urzgdzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) oplaty otrzymywane za korzystanie ze shuzebno$ci gruntowych, obciazajacych dang
nieruchomo$¢.

Ponoszone przez Spoétdzielni¢ wydatki, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 14), ktérych nie

mozna powigza¢ z bezposrednimi kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani

tez z kosztami prowadzonej przez Spétdzielnie innej dziatalno$ci gospodarczej,

stanowig koszty ogdlnego Zarzadu Spdldzielni. Podziatu (przypisu) kosztéw ogdlnego

Zarzadu Spoldzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci i nieruchomosci pozostajace

w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni dokonuje Zarzad, ktére nastgpnie podlegaja

zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorczs.

Réznica miedzy wydatkami a wplywami z danej nieruchomosci pozostajacej

w Zarzadzie Spéidzielni, o ktérych mowa w § 80 ust. 1 pkt. 1) — 15), a przychodami z

optat za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 85 Statutu, zwigksza odpowiednio

przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§81

Czlonkowie Spoéldzielni, ktéorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Czionkowie Spodtdzielni bgdacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.
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Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni optaty okre$lone w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spéidzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez osoby
zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych.

Ustalanie i wnoszenie optat za uzywanie lokali.

§ 82
Wysokos¢ stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optatg eksploatacyjna” —
oraz wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy, Spéldzielnia ustala i rozlicza oddzielnie
dla kazdej nieruchomoéci, o ktérej mowa w § 79 ust. 1 Statutu.
Wysokos¢ oplat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest z uwzglednieniem
postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spéldzielni, przewidzianych do poniesienia w danym roku,
sporzadzanego z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.
Szczegblowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpisow
na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§83
W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastapito ustanowienie odrgbne;
wlasnosci zadnego z lokali, optaty za uzywanie lokali Spotdzielnia kalkuluje w
wysokosci jednakowej stawki dla wszystkich czlonkéw przyjmujac za podstawe
obcigzen uzytkownikéw lokali sume:
1) kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktérych
mowa w § 80 ust. 1 Statutu,
2) kosztdéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, o
ktérych mowa w § 80 ust. 3 Statutu, w czg$ci obcigzajacej dang nieruchomosé,
W razie, gdy dana nieruchomosé przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych mowa
w § 80 ust. 3 Statutu, zwickszaja one przychody Spétdzielni z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i zmniejszaja one obcigzenia uzytkownikéw lokali potozonych w
obrebie tej nieruchomosci.
Sumg kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia dzieli przez taczng powierzchnie
uzytkowa wszystkich lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci, uzyskujac
rzeczywista  wysoko$¢ kosztéw utrzymania i eksploatacji  nieruchomosci,
przypadajacych na 1 m* (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu.
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1)

2)

3)

§ 84

W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrebnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale zaden z
wilascicieli lokali nie wypowiedziat cztonkostwa w Spétdzielni:

ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta przynosi

(w rozumieniu § 80 ust. 3 Statutu), shuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z

eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czgéci przewyzszajacej te

wydatki przypadaja wiascicielom lokali (w tym rowniez Spotdzielni)
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

czlonkowie Spoétdzielni bedgcy wilascicielami lokali:

a/  pokrywaja koszty zwiazane z utrzymaniem i eksploatacjg ich lokali,
o ktérych mowa w § 81 Statutu,

b/ uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych i nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni na zasadach okre$lonych w § 83 ust. 1 i 3 Statutu,

pozostali uzytkownicy lokali polozonych w obrebie nieruchomosci ponosza

optaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 83 Statutu

(z wylaczeniem postanowien § 83 ust. 2 Statutu).

Na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, cztonkowie Spéldzielni bedacy
wlascicielami lokali uiszczajg oplaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy,
w wysokosci stawek pobieranych przez Spoétdzielnie od pozostatych uzytkownikéw
lokali polozonych w tej nieruchomosci.

W przypadku, gdy czionek Spoétdzielni bedacy wiascicielem lokalu uczestniczy w
przychodach, jakie przynosi nieruchomos¢ wspdlna, uczestniczy on w doptatach
Spoldzielni do oplaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy, o ktdrych
mowa w § 78 ust. 3 Statutu w wysoko$ci pomniejszonej o uzyskane przychody z
nieruchomosci wspdlne;j.

§ 85

W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nastapito ustanowienie odrebnej
wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej
jeden z wilascicieli lokali wypowiedziat cztonkostwo w Spotdzielni:

1)

2)

3)

ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$é ta przynosi

(w rozumieniu § 80 ust. 3 Statutu), stuzg pokrywaniu wydatkéw zwiazanych

z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci przewyzszajacej te

wydatki przypadaja wiascicielom lokali (w tym roéwniez Spdétdzielni)

proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlnej,

wiasciciele lokali niebgdgcy cztonkami Spétdzielni:

a/ pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, o ktérych
mowa w § 81 Statutu,

b/ uczestniczg w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, o ktérych mowa w § 80 ust. 1 Statutu,

¢/ uczestnicza w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa
w § 78 ust. 4 i 5 Statutu.

pozostali uzytkownicy lokali polozonych w obrebie nieruchomosci ponosza

oplaty za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 83 Statutu

(z wylagczeniem postanowien § 83 ust. 2 Statutu).

31



41,

Sumg kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnej dzieli sie
na poszczegolne lokale proporcjonalnie do udziatéw wiascicieli lokali wyodrebnionych w
nieruchomosci wspdlnej i udziatéw pozostajacych wlasnoscig Spétdzielni.

Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w budynku badz budynkach, stanowiacych odrebna (wydzielong) nieruchomosé.

Na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, whadciciele lokali uiszczaja
miesigezne zaliczki w wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej pobieranej przez
Spotdzielni¢ od pozostatych uzytkownikéw lokali potozonych w tej nieruchomosci.
Obowigzani s3 rowniez do wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy w wysokosci
stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.

W terminie do dnia 30 kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego Spétdzielnia
obowigzana jest dokona¢ rozliczenia kosztéw obcigzajagcych wlasciciela lokalu nie
bedacego czlonkiem Spétdzielni, na zasadach okreslonych w ust. 1 — 3.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 5, wykazana zostanie
nadptata lub niedoptata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacii i
utrzymania lokalu wniesionych przez wiasciciela lokalu, réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danego lokalu a sumg zaliczek zwicksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danego lokal w roku nastepnym.

§ 86
Oplaty eksploatacyjne i odpis na fundusz remontowy, o ktérych mowa w § 82-85
Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 20 — go kazdego miesiaca.
Obowigzek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
cztonka, a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez czlonka i osoby wspélnie z nim
zamieszkate.
Osoby, ktdrym przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytuléw
przez uiszczanie optat, o ktérych mowa w ust. 1
O zmianie wysokosci optat Spoéldzielnia jest zobowigzana zawiadomié cztonkdéw
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoéldzielni co najmniej na 3
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pi$mie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegblnosdei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci
cieklych, Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomié cztonkéw Spotdzielni, wlascicieli
lokali niebgdgcych cztonkami Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie
cztonka Spétdzielni lub wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spétdzielni.
Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci oplat
w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym, o ktérym mowa w § 18-22 Statutu lub
bezposrednio na drodze sagdowe;.
Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnogé
zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowe;j.
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W przypadku wystapienia na drog¢ sadows przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 i 7
ponoszg one oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wlascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spoétdzielni odpowiadaja stale zamieszkujgce z nimi w
lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 9, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 87
Od nie wptaconych w terminie naleznoci, o ktérych mowa w § 86 Statutu, Spétdzielnia
pobiera odsetki za op6znienie.

§ 88

Realizacja na rzecz cztonkéw Spotdzielni lub wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni  dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkéw w formie optat
jednorazowych lub opfat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada
Nadzorcza.

Inne opfaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktére wynikaja z przepiséw Statutu lub
z innych przepiséw ogdlnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug
— ustala Zarzad Spétdzielni.
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4, Zasady korzystania z lokali

§ 89

1. Spoidzielnia obowigzana jest wydaé lokal cztonkowi albo wiascicielowi lokalu
niebgdacemu cztonkiem Spétdzielni w stanie nadajacym sie do zamieszkania, chyba ze osoba
ta wyrazila na piSmie zgod¢ na wykonczenie, adaptacje lub remont lokalu we wlasnym
zakresie.

2. Spotdzielnia jest obowigzana do zapewnienia dzialania urzadzerd technicznych
w budynku umozliwiajacych korzystanie z o§wietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu,
wind oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen oraz urzadzeh
budynku przeznaczonych do wspdlnego uzytku, a takze otoczenia budynku.

§ 90

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu
usunig¢cia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

4. Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna
udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegllnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spéidzielni¢ prac obciazajacych cztonka Spétdzielni
albo wiasciciela lokalu niebgdacego czlonkiem Spétdzielni.

§91

I.  Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spétdzielnig lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét, po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przeniesé si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé dtuzszy niz 12 miesiecy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spéldzielni albo wiasciciel lokalu
niebgdacy czlonkiem Spoétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty
za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie
mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

4.  Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt. 6 § 5 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§92
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l.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu, do ktérego ustanowiono spoldzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badzZ jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1,
mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoscei.

3.  Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 93

1. Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu jest uprawniona do wspétposiadania rzeczy
wspélnej oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje si¢ pogodzi¢ ze
wspolposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspoétuprawnionych.

2. W razie sporu pomi¢dzy uprawnionymi Zarzad Spoéldzielni decyduje o zakresie
korzystania i posiadania.

3.  Zarzad wzywa osoby zajmujace cze$¢ wspdlng do usuniecia naruszen w terminie 14 dni
od dnia otrzymania wezwania.

4.  Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ustgpie 3 Zarzad Spotdzielni
uprawniony jest do usunigcia naruszen na koszt i ryzyko oséb, ktore nie zastosuja si¢ do
wezwania. W szczeg6lnosci Zarzad uprawniony jest do usunigcia rzeczy ruchomych
znajdujacych si¢ w czesciach wspdlnych.

5. Rzeczy ruchome usunigte z czesci wspdlnych w trybie, o ktérym mowa powyzej beda
przechowywane przez okres 1 miesigca, po czym protokolarnie utylizowane na koszt
0s6b, ktére nie zastosowaly sie do wezwania.

6.  Osoby, ktore nie zastosowaly si¢ do wezwania zobowigzane sg do pokrycia kosztéw
usunigcia naruszen w terminie 14 dni od dnia wezwania do zaptaty rachunkéw z tego
tytutu.

7. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie ma Regulamin korzystania i posiadania z
czgsci wspdlnych sporzadzony przez Zarzad Spotdzielni.

5. Naprawy wewnatrz lokali obciazajace Spoéldzielnie lub uzytkownikéw
lokali

§94
1.  Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnagtrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany:

1) wewngtrznej instalacji wodociagowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do licznika,

3) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem lokali, w ktérych zainstalowane jest
ogrzewanie etazowe,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonej jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej do licznika,

2. Na mocy uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki
odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska
na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

3. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoldzielni,
obciazaja uzytkownikdw tych lokali. Uzytkownicy lokali obowiazani sg w szczegdlnosci do:
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1)

2)
3)

4

5)
6)

naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych,
okladzin ceramicznych,

naprawy i wymiany okien i drzwi,

naprawy urzgdzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wlacznie z wymiang tych
urzadzen,

naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

naprawy uszkodzonych tynkéw scian i sufitdw oraz ich malowania lub tapetowania,
malowania drzwi i okien, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu
ich zabezpieczenia przed korozja.

4. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikéw lokali
lub 0séb wspdlnie z nimi zamieszkalych, obcigzajg uzytkownikéw lokali.

5. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw uzytkownikéw lokali oraz
odnowienia pomieszczen lokalu moga byé wykonywane przez Spétdzielnie tylko za
odptatnoscig zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objeta oplatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

§95

Szczegblowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkéw zwigzanych z naprawa
ikonserwacjg lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia
1 wykoniczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.
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ROZDZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogdlne.

§ 96

1. Organami Spétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rada Osiedla.
2 Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzagd s3a organami Spoétdzielni
powolywanymi z mocy ustawy.
3. Rada Osiedla jest organem Spdétdzielni powotanym z mocy Statutu Spétdzielni.
4. Podstawowym zadaniem wszystkich organéw Spéldzielni jest ochrona praw czionkéow
oraz 0s6b dysponujacych prawem do lokalu w zasobach Spdtdzielni wynikajagcych z
przepisow Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Prawa spéidzielczego i postanowien
Statutu oraz innych aktow prawnych.
5. Czlonek wchodzacy w sklad organu Spétdzielni jest obowiazany do poinformowania
tego organu o pozostawaniu w konflikcie intereséw, oraz w takim przypadku do wylgczenia
si¢ od podejmowania decyzji w sprawie. Przez konflikt interesdw rozumie si¢ w
szczegllnosci pozostawanie w sporze sagdowym ze Spéldzielnia, réwniez jako wspdlnik
spotki cywilnej spolki jawnej, partnerskiej, komplementariusz lub komandytariusz
uprawniony do reprezentowania Spotki komandytowe;j lub
komandytowo-akcyjnej, zasiadanie w organie Spdtki, Spétdzielni, Fundacji, Stowarzyszenia
bedacego w sporze Sadowym z Spoéldzielnia, pozostawanie strong postgpowania
wewnatrzspoldzielczego.

§ 97

1. W skiad organoéw Spoéldzielni, z wylaczeniem Zarzadu, mogg wchodzi¢ tylko

czlonkowie Spéidzielni.
2.  Czlonek Spotdzielni nie majacy pelnej zdolnoséci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organdéw Spotdzielni.
Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéidzielni.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spoétdzielni.
Do organéw samorzadowych nie mogg kandydowaé osoby skazane prawomocnym
wyrokiem za przestgpstwa $cigane z oskarzenia publicznego oraz za dziatania na szkode
Spdldzielni lub inne przestgpstwa gospodarcze.

NP

§ 98

1. Wybory do organdéw Spoéldzielni, z wyjatkiem Walnego Zgromadzenia dokonywane
sa w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw nieposiadajacych
zadtuzenia wobec Spdtdzielni na dzien skladania o$wiadczenia, o ktérym mowa w §
123 ustep 2 Statutu oraz na dzien wyboréw do Rady Nadzorczej. Odwotanie cztonka
organu przed uptywem kadencji nastgpuje takze w glosowaniu tajnym wigkszoscia 2/3
glosow, natomiast odwotanie czlonka Rady Osiedla w glosowaniu tajnym nastgpuje
bezwzgledna wigkszoscig glosow.
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2. Wybory oraz odwotanie odbywaja si¢ i s3 wazne bez wzgledu na liczbe os6b bioracych
udziat w glosowaniu.

3. Nallistach kandydatéw do organéw Spotdzielni obowiazuje kolejno$é alfabetyczna.

4. Do wybieralnych organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwigkszg liczbe gloséw

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ
Spétdzielni uwzglednia sig glosy oddane za, przeciw uchwale oraz wstrzymujace sie.

6.  Uchwala jest podjeta, jezeli suma gloséw oddanych za jest wigksza niz suma gloséw
oddanych przeciw uchwale i wstrzymujacych sie, a w przypadkach okreslonych w
Statucie kwalifikowang wigkszoscig glosow.

§ 99

. Czlonek organu Spéldzielni nie moze braé udzialu w glosowaniu nad uchwalg
w sprawie, ktéra dotyczy wylacznie jego uprawnien czionkowskich lub praw
majatkowych w Spoldzielni.

2. Czlonek organu Spéidzielni podlega ponadto wyltaczeniu od glosowania w sprawach
podmiotéw gospodarczych, w ktérych czlonek ten uczestniczy jako wiasciciel,
wspOlnik lub czionek wladz, prowadzacych dziatalno$é na rzecz Spoétdzielni lub
z wykorzystaniem majatku Spotdzielni.

3. Czilonkowie wszystkich organéw Spoétdzielni obowiazani sa — z zastrzezeniem
postanowiefi ust. 4 — do zachowania w tajemnicy wszelkich danych, informacji
dokumentéw uzyskanych w zwiazku z petniona funkcjg bez wzgledu na ich forme.
Obowigzek zachowania poufnosci nie jest ograniczony w czasie.

4. Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktdrych dostep
zostal zagwarantowany czlonkom Spéldzielni w ustawie, Prawie spétdzielczym,
w innych ustawach lub w Statucie Spétdzielni.

5. Czlonkowie wszystkich organéw Spétdzielni obowiazani sa do przestrzegania
postanowienn Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
27.04.2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (Dz.Urz. UEL 119, 5. 1) - ,RODO”.

2. Walne Zgromadzenie.
§ 100
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
§ 101
1. Czlonek bedacy osoba fizyczna moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie

lub przez petnomocnika oraz moze korzysta¢ na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Pelnomocnik nie moze zastepowal wigcej niz jednego czlonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Osoby, z ktérych pomocy cztonek
korzysta, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

2. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego petnomocnika.

3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i
dofaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Odczytanie listy petnomocnictw
nastgpuje po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, przed przystapieniem do wyboru
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Przewodniczacego, Prezydium i Komisji Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
dotaczana jest do protokotu Walnego Zgromadzenia.

4.  Na liscie pelnomocnictw wpisuje si¢ dane mocodawcy i dane jego petnomocnika.

5.  Pelnomocnictwo pod rygorem niewaznosci powinno okre$la¢ dat¢ jego wydania, imig,
nazwisko i adres osoby udzielajacej pelnomocnictwa, imig, nazwisko i adres
pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktéorym petlnomocnik ma
reprezentowaé cztonka Spétdzielni oraz by¢ podpisana w sposéb czytelny przez czionka
udzielajgcego  petnomocnictwa. Nadto  pelnomocnictwo  zawiera  pouczenie
o odpowiedzialnosci karnej za skladnie falszywych o$wiadczen.

6.  Czlonek Zarzadu Spéldzielni lub pracownik Spétdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem
na Walnym Zgromadzeniu.

7. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

8. Kazdy czionek Spoidzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilo§é
posiadanych udziatéw czy lokali.

9. W Walnym Zgromadzeniu majag prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktéorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§ 102
1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1/ Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spotecznej Spoétdzielni.
2/ Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw i organdéw
Spoétdzielni w tych sprawach.

3/ Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4/ Rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z protokotu lustracji oraz podejmowanie
uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni.

5/ Podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

6/ Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j.

7/ Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnac.

8/ Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz

likwidacji Spétdzielni.

9/ Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotani od uchwat Rady
Nadzorczej.

10/ Uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni.

11/ Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwiagzku spéldzielczego
i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie.

12/ Wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona.

13/ Wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej w ramach miejsc mandatowych
przyznanym danym Osiedlom przez wszystkich cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu.

14/ Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

15/ Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich.
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2. W przypadku przedilozenia Walnemu Zgromadzeniu do rozpatrzenia innych spraw niz
wymienione w ust. 1, projekty uchwat, wnioski i zadania sa przekazywane do Komisji
Uchwal i Wnioskow.

§ 103

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30
czerwca.

2. Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

3. Zarzad obowiazany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady
Nadzorczej lub co najmniej 1/10 (jednej dziesiatej) ogdlnej liczby cztonkéw Spotdzielni

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pismie i okreslaé
cel zwotania Walnego Zgromadzenia.

§ 104
. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.
2. Zarzad obowiazany jest rowniez zwola¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw w przypadku
zaistnienia sytuacji przewidzianej w § 128 ust. 9 Statutu.

§ 105
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ cztonkéw
Spoldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, przez
wywieszenie ogloszeni na klatkach schodowych budynkéw Spotdzielni, w ktérych prawa do
lokalu posiadajg czlonkowie Spétdzielni, w siedzibie Spétdzielni i biurach poszczeg6lnych
administracji, a takze na stronie internetowej Spétdzielni. W przypadku oséb, ktére zlozyly
wniosek o kierowanie korespondencji na inny adres zawiadomienia dokonuje si¢ listem
poleconym.
2 Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad,
atakze informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére
beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
g1 Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez dorgczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej,
zwigzkowi rewizyjnemu, wktérym Spoltdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spéldzielczej.
4. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez dorgczy¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia— cztonkowi, ktéry wni6st odwotanie do Walnego Zgromadzenia od uchwaty
Rady Nadzorczej
5. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z
opinia bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu), wyktada sie w lokalu
Spoldzielni co najmniej na 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w
celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
6. Projekty uchwat ktére beda przedmiotem obrad wyklada si¢ w lokalu Spétdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia i umieszcza sie na
stronie internetowej Spéldzielni, w celu umozliwienia czlonkom zapoznanie sie z tymi
dokumentami.

§ 106
L. Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zglaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie
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Spotdzielni. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi byé poparty przez
co najmniej 10 czlonkdw.

2. Czlonkowie Spoidzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych
mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

3. Opracowywacé projekty uchwat oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

4, Uzupetiony porzadek obrad powinien byé wylozony do wiadomosci czionkéw i
uprawnionych instytucji w sposob okreslony w § 105 co najmniej na 14 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

5. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdézniej niz na 3 dni
przed Walnym Zgromadzeniem.
6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia

pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spodldzielni.

§ 107
1. W Walnym Zgromadzeniu czlonkowie Spétdzielni uczestnicza z prawem zabierania glosu
i glosowania. Cztonkowie Zarzadu, jezeli nie s cztonkami Spéldzielni, uczestniczg w
Walnym Zgromadzeniu z glosem doradczym.
2. Goscie zaproszeni zabierajg glos, o ile przewidziane jest to w porzadku obrad.

§ 108
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkdw w sposéb iw terminach
okreslonych w § 105 i § 106 Statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o
odwotaniu cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.
2, W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie w zakresie obradowania i
podejmowania uchwat rozstrzyga na biezgco prezydium Walnego Zebrania.

§ 109
1.  Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego
zastepca, badz pod ich nieobecnos¢ inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
2. Otwierajacy obrady odczytuje list¢ pelnomocnictw, a nastgpnie przeprowadza wybdr
Prezydium Walnego Zgromadzenia.
3.  Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 110
I. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.
2.  Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom Przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.
3. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego w
przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osdb zglaszajacych sie do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami

- sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci i protokolowanie obrad.

4.  Przewodniczacy moze zwrdci¢ si¢ do czlonka prezydium o wykonanie okre$lonych
czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.
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§ 111

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej oraz zaproszonych gosci.

w N

N

§ 112

. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym

Zgromadzeniu.

. Walne Zgromadzenie moze odbywaé si¢ w jednym dniu lub kilku dniach zgodnie z

zawiadomieniem o dacie i porzadku obrad.

Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad, nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw ani nie moze odroczyé
ich rozpatrywania do kolejnego Walnego Zgromadzenia.

. Po zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod gtosowanie. Przyjecie

porzadku obrad nast¢puje zwyklg wickszoscia glosow.
Przyjety w glosowaniu wickszo$cig glosow porzadek obrad podlega realizacji przez
Walne Zgromadzenie.

§ 113
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscig glosow
komisje:
a) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie minimum 3 osob
b) uchwat i wnioskéw, w sktadzie minimum 2 oséb
c) wyborcza, w skladzie minimum 3 oséb (jezeli wybory sg w porzadku obrad)

. Walne Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne komisje okreslajac ich zadania i skiad.

W sklad komisji moga wchodzi¢ cztonkowie Spotdzielni oraz przedstawiciele czlonkéw

nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub ich
petnomocnicy, a w przypadku czlonkéw Spéidzielni bedacych osobami prawnymi ich
pelnomocnicy.

. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja sie¢ wybierajac ze swojego grona

przewodniczacego i sekretarza.

W przypadku braku oséb chcacych pehni¢ funkcje w Prezydium i Komisjach Walnego
Zgromadzenia, Zadania Komisji Wyborczej moze przeja¢ Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, a zadania Komisji uchwat i wnioskéw Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Decyzje o przej¢ciu zadan przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjna i Prezydium podejmuje
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym podjeta zwykta wigkszo$cig gloséw.
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§114
Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z przepisami ustawy,
Prawa spdtdzielczego i Statutu.

2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosci czionkéw Spoétdzielni i
pelnomocnikéw cztonkow Spoétdzielni na Walnym Zgromadzeniu, liczby cztonkow
Spoldzielni (wg rejestru cztonkéw) oraz sprawdzenie czy czlonkowie nie majacy
pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i pelnomocnicy cztonkow
0s6b prawnych — legitymujg si¢ odpowiednimi uprawnieniami

3) obliczanie gtoséw oddanych w glosowaniach jawnych z zastrzezeniem § 122 ustgp 5
Statutu

4) sporzadzanie listy zgloszonych kandydatow w wyborach do Rady Nadzorczej i na
zjazd delegatéw zwigzku, przeprowadzanie tajnych wybordéw, obliczanie oddanych na
nich gloséw z zastrzezeniem § 122 ustep S Statutu oraz oglaszanie wynikéw wyboréw

5) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 4 oraz
obliczanie gtoséw i oglaszanie wynikdw tego gltosowania z zastrzezeniem § 122 ustep
5 Statutu.

§ 115
Do zadan komisji uchwat i wnioskéw nalezy:
1) odczytanie Walnemu Zgromadzeniu spraw przekazanych do Komisji w trybie
przewidzianym w §102 ust¢p 2 Statutu.
2) potwierdzenie w formie protokotu podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat
wraz z nadaniem im odpowiedniej numeracji.

§ 116
Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgloszonych na pi$mie kandydatéw wybieranych do Rady Nadzorczej
Spotdzielni lub na zjazd delegatéw zwigzku rewizyjnego

2) sprawdzenie czy kandydat ztozyl odpowiednie dokumenty wymagane § 123 ust. 2
Statutu.

3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do Rady Nadzorczej Spdtdzielni lub na
zjazd delegatéw zwiazku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego
Zgromadzenia

§ 117
Z dokonanych czynnosci komisje sporzagdzajg protokolty podpisane przez wszystkich
czlonkéw komisji, ktére przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 118

1. Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Nastgpnie przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
przedstawia protokdl stwierdzajgcy prawomocnos¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia,
pod wzgledem prawidtowosci zwolania i ilodci uczestniczacych czlonkéw Spéldzielni
oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spotdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w
pierwszej kolejnosci udzielajac gtosu osobom zgtaszajacym pytania.
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5. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwaé diluzej niz 3 minuty. W uzasadnionych
przypadkach przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzyé czas wystapienia
do 5 minut.

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemoéwienia lub odbiegniecia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca méwcy uwage, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna, odbiera méwcy glos.

§119

1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie
zabierata juz glos dwukrotnie.

2. Poza kolejnoscia  przewodniczacy  Walnego  Zgromadzenia udziela  glosu:
Przewodniczacemu Rady Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwiazku rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoétdzielczej.

§ 120

1. Poza kolejnodcig, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zabiera glos i udziela gtosu
wylacznie w sprawach formalnych.

2. Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwe w obradach,

2) ograniczenie czasu przemdwien,

3) zamknigcie listy méwcoéw w danej sprawie,

4) glosowanie bez dyskusji lub zakonczenie dyskusji,

5) przeprowadzenie glosowania tajnego,

6) sposob glosowania,

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mieé znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie glosow itp.

3. W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabieraé glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden przeciwny
wnioskowi.

4. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gloséw
»ZA” 1 ,PRZECIW” wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Zarzgdza
bezzwlocznie gtosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 121

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okre§lona sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy
informuje zebranych o wnioskach, ktdre zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad
i 0 kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sg glosowane
w pierwszej kolejnosci.  Wnioskiem ,najdalej idacym™ jest taki wniosek, ktorego
przegtosowanie przesadza celowos$é gtosowania wnioskéw pozostatych.

W przypadku przeglosowania projektu uchwaly Przewodniczacy koficzy glosowanie
w danym punkcie porzadku obrad. W razie nie podjecia uchwaly, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim, Przewodniczacy poddaje pod glosowanie kolejny alternatywny projekt uchwaty
zgloszony w danej sprawie do momentu albo podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie
albo wyczerpania danego punktu porzadku obrad w przypadku niepodjecia zadnej uchwaty.
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§122
1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ w sprawie wyboréw i
odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu, udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzagdu oraz wyboru delegata na zjazd zwigzku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona.
Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy Walnego Zgromadzenia takze w innych
sprawach, jesli zazagda tego przynajmniej 50% czionkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu.
2. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez
podniesienie mandatu na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,.kto jest
za uchwala”, ,kto jest przeciw uchwale”, a nastgpnie ,.kto si¢ wstrzymal”.
3. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczgciag Spdldzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktdrej gtosowanie dotyczy. Uprawnieni
do glosowania, glosujacy za uchwalg wpisujg lub zaznaczaja na karcie do glosowania
wyraz ,,ZA”, a glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW”, natomiast wstrzymujacy
si¢ od glosowania wpisuja lub zaznaczaja wyraz ,,WSTRZYMUIJE SIE". Karta do
glosowania bez jednoznacznego zakreslenia lub wpisania wyrazu wskazujacego na rodzaj
glosu jest niewazna.
4. Glosowanie tajne w sprawie wyboru i odwotania cztonka Rady Nadzorczej, Zarzadu
oraz delegata na zjazd zwigzku odbywa si¢ poprzez skre§lenie przez glosujgcego nazwisk
kandydatow, na ktérych nie glosuje, podobnie przy udzielaniu absolutorium przez
skreslenie nazwiska cztonka Zarzadu, ktoremu absolutorium nie udziela.
5. Glosowania moze odbywac si¢ rowniez za posrednictwem urzadzen pozwalajacych na
oddanie gtosu ,,ZA", ,PRZECIW" lub ,,WSTRZYMUIJE SIE" poprzez nacisni¢cie
odpowiedniego przycisku na urzadzeniu elektronicznym, a nastgpnie ich automatycznym
policzeniu przez system obstugujacy te urzadzenia (dalej urzadzenie). W takim przypadku
kazdy cztonek Walnego Zgromadzenia uprawniony do glosowania otrzymuje urzadzenie
pozwalajace na zdalne oddanie gtosu. O glosowaniu z wykorzystaniem urzadzen decyduje
podmiot zwotujacy Walne Zgromadzenie jednoczesnie umieszczajagc w zawiadomieniu o
zwotaniu Walnego Zgromadzenia informacje o gtosowaniu z wykorzystaniem urzadzen.
W razie zarzadzenia glosowania w formie elektronicznej postanowienia Statutu stosuje si¢
odpowiednio.
6. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania z
zastrzezeniem § 122 ustep 5 Statutu, na podstawie ktérego przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia stwierdza, czy uchwala zostata przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie
przewodniczgcego powinno by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w
odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 123

1. Przystgpujac do wyboréw do Rady Nadzorczej Spoldzielni przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wzywa przewodniczacego komisji wyborcze] do przedstawienia
zgloszonych kandydatow.

2. Kazdy kandydat wyraza pisemng zgode¢ na kandydowanie oraz sklada o§wiadczenie o
nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni i nie zaleganiu z
oplatami czynszowymi.

3.  Zgloszonych kandydatéw komisja wyborcza wpisuje na list¢ kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej ich nazwisk.

4.  Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej lub delegatow na zjazd zwigzku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczgcia kartach wyborczych, opatrzonych
nazwa organu, do ktérego przeprowadzane sg wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona
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i nazwiska wszystkich kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Uprawnieni do
glosowania skreslajg nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja. Karta jest niewazna
jesli jest uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna ustali¢ na kogo
glosujacy oddat gtos lub na karcie znajduja sie¢ dopisane inne osoby niz przedstawione
komisji mandatowo-skrutacyjnej. Karta jest rowniez niewazna, jedli na karcie pozostaje
nieskreslona wiegksza liczba kandydatéw niz ma byé wybrana. Glosy zalicza si¢ tym
kandydatom, ktérzy nie zostali skre$leni.

Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza
czas na wypetnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z cztonkéw komisji
mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do
glosowania i wyczytani kolejno podchodza do urny wrzucajge do niej swoje karty do
glosowania.

Po zakorniczeniu oddawania gtoséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbg wrzuconych kart, co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych,
liczbe gtoséw oddanych ogétem na wszystkich kandydatéw i liczbe gloséw na
poszczegblnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe gloséw.
Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzyma taka samg liczbe gloséw, co
powodowatoby przekroczenie liczby czlonkéw organu do ktérego odbywajg sie
wybory, przeprowadza si¢ dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatéw. Przepisy
ust. 4-6 stosuje si¢ tu odpowiednio.

§ 124

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protok6t, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjgte przez Walne Zgromadzenie uchwaty
stanowig zatgcznik do protokotu, przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia
podpisuja takze te uchwaty.

. Protokoly, sprawozdania i inne materiaty dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
Spétdzielni. Czas przechowywania okreslaja odrebne przepisy.

. Protokoty sg jawne dla czlonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w
ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

§ 125

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw,
Jezeli zostalo prawidlowo zwolane; dotyczy to takze zbycia nieruchomosci, zbycia
zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. W sprawach likwidacji
Spétdzielni, a takze przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej Spétdzielni wymagane jest, aby w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyta
tacznie co najmniej potowa cztonkéw Spétdzielni uprawnionych do glosowania.
Uchwaty zapadaja zwykta wigkszo$cia glosow z wyjatkiem spraw:

1) w przedmiocie likwidacji Spotdzielni i przywrédcenia dziatalno$ci Spétdzielni po
jej postawieniu w stan likwidacji, gdzie konieczna jest wickszoéé 3/4 gloséw
przy jednoczesnej obecnosci minimum 50% cztonkéw Spétdzielni (wymagane
quorum).

2) w przedmiocie zmiany Statutu, odwolania cztonka Rady Nadzorczej, przed
uplywem kadencji oraz polaczenia Spétdzielni, gdzie konieczna jest wigkszosé
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2/3 gtoséw oddanych za uchwala do tacznej ilo$ci oséb uprawnionych do
glosowania, uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.
3. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonka Rady
Nadzorczej, Zarzadu, udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu, wyboru delegata na
zjazd zwiazku.

§ 126
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw i wszystkie
organy Spotdzielni.
2. Czlonek Spoéldzielni moze w trybie okreSlonym w art. 42 Prawa spdldzielczego

wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna
z Ustawg, postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie uchwate
moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

3. Powdédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powoddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w
ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli Ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposOb wskazany w Statucie.

5. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czionka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opézZnienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznoséciami i nie jest nadmierne.

6. Wihasciciel lokalu nie bgdacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Prawa spéidzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Rada Nadzorcza.
§ 127
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$cia Spétdzielni.

2 W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu
i pracownikéw Spdtdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladacé ksiggi i dokumenty
oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni. Uprawnienie to moze by¢ realizowane
przez poszczegdlnych czionkéw Rady Nadzorczej w oparciu o stosowng uchwale Rady
Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

4. Cztonek Rady Nadzorczej powinien posiadaé niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje, tj.
odpowiednie wyksztalcenie, znajomo$¢é zasad dziatania podmiotéw gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglgdnieniem zagadnien spotdzielczo$ci mieszkaniowe;.

5. Czlonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 6, otrzymuja za udzial
w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu,
w wysokosci 20% wynagrodzenia minimalnego brutto okre§lonego zgodnie z trescia
Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace
oraz wysoko$ci minimalnej stawki godzinowe;.
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6. Przewodniczacy i sekretarz Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach
Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w wysokoséci 25%
wynagrodzenia minimalnego brutto okreslonego zgodnie z tre$cig Rozporzadzenia Rady
Ministréw w sprawie wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace oraz wysokosci
minimalnej stawki godzinowe;j.

7. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 5 i 6 jest nalezne wylacznie w miesigcu, w
ktérym uprawniony brat osobiécie udziat we wszystkich posiedzeniach, brat udzial w
posiedzeniach Rady z wykorzystaniem §rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosé.

§ 128

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z nie wigcej niz 8 czlonkéw wybranych przez Walne

Zgromadzenie sposréd czlonkéw Spétdzielni. Rada Nadzorcza podejmuje uchwale

okreslajacg liczebno$¢ mandatow przypadajacych na dane Osiedle, majac na uwadze ilosé

cztonkoéw Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 1 stycznia roku wyborczego oraz przyjety
podzial na Osiedla.

2 Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby

niebedace cztonkami Spotdzielni, ktore biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako

petnomocnicy os6b prawnych bgdgcych cztonkami Spotdzielni.

3. Osiedlom obejmujagcym do trzystu cztonkéw przystluguje po jednym miejscu
mandatowym w Radzie Nadzorczej, zas Osiedlom obejmujacym powyzej trzystu
cztonkéw przyshiguja po dwa miejsca mandatowe w Radzie Nadzorczej. Czlonek
Spoétdzielni kandydujgcy do Rady Nadzorczej z danego Osiedla winien posiadaé prawo
do lokalu w zasobach danego Osiedla.

4, Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglasza co najmniej 15 cztonkéw Spoétdzielni w

terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Do zgloszenia

kandydatury nalezy zataczy¢ o§wiadczenia, o ktérych mowa w § 123 ustep 2 Statutu.

N Zgtoszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
imienia i nazwiska kandydata oraz imienia i nazwiska osoby zglaszajacej.
6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego

Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia odbywajacego
si¢ w trzecim roku od jej wyboru. Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w
terminie okreslonym w Statucie, mandaty cztonkéw Rady wygasaja z chwilg wyboru nowych
czlonkéw Rady Nadzorczej w roku, w ktérym uptywa kadencja, nie pdzniej jednak, niz z
koficem tego roku Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

7. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

D 7rzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania czlonkostwa Spéldzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow obecnych na
Walnym Zgromadzeniu,

4) zawarcia ze Spétdzielniag umowy o prace.

5) utraty prawa, o ktdrym mowa w ust. 3.

8. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracit wchodzi osoba, ktéra w

wyborach do Rady Nadzorczej uzyskata kolejno najwigksza liczbe gloséw na objecie tego
mandatu.

9. W przypadku, gdy pomigdzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastgpi
wygasnigcie co najmniej 40 % liczby mandatéw czlonkéw Rady i brak jest kandydatow
rezerwowych, o ktérych mowa w ust. 8, Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie
w celu uzupelnienia sktadu Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie powinno sie odbyé w
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ciagu 4 tygodni od dnia, w ktorym liczba wakujacych mandatéw przekroczy limit okreslony
w zdaniu poprzedzajacym.

§ 129
L Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé ani zostaé w wazny sposéb wybrane
osoby bedace pracownikami Spoétdzielni, a takze osoby, ktére sprawowaty mandat czlonka
Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
2 W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié¢: osoby bedace petnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub petnomocnikami w zwiazku
matzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego
stopnia linii boczne;j.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady Nadzorczej w
zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmowaé si¢ dziatalnoscig konkurencyjna wobec
Spéldzielni.
4, W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka Rady w petnieniu czynnosci. Ponadto
Rada moze podje¢ uchwale o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej w przypadku naruszenia
obowigzkéw okreslonych w § 86 ust. 1 Statutu, jak i w przypadku powaznego lub
uporczywego naruszania postanowien Statutu lub regulamindéw i uchwat organdéw Spoéldzielni
badZ nagannego dziatania na szkode interesu Spotdzielni. W takim wypadku najblizsze Walne
Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZ o odwolaniu zawieszonego czlonka
Rady Nadzorcze;j.

§ 130
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw budownictwa mieszkaniowego.
2 Nadzér i kontrola nad dziatalnoscig Spoétdzielni, a w szczego6lnoscei:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) nadzorowanie 1 kontrola sposobu przeprowadzania w Spoéldzielni postgpowan

o udzielenie zamdéwienia na wykonanie robdt budowlanych lub uslug przez wykonawcow
zewnetrznych,

) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spéldzielni¢ przetargéw na zbycie
praw do lokali,
d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan

gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spdldzielni¢ praw
cztonkowskich,

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskdéw organéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

f) nadzor i kontrola realizacji uchwalonych planéw remontowych i gospodarczo-
finansowych nieruchomosci.

3z Wybbr bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spotdzielni.

4. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

St Podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej.

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

7. Rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu.

8. Skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci

wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych.
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9. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka

Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania

Spéidzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

10.  Wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow.

11. Uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji

Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu.

12. Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladow

mieszkaniowych i budowlanych

13.  Ustalanie na zasadach okreslonych statutem oraz obowigzujgcymi regulaminami

wysokosci oplat eksploatacyjnych i odpiséw na fundusz remontowy na lokale

mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze.

13. a. Rozpatrywanie dyrektywnych wskaznikéw i limitéw planéw gospodarczo-finansowych

poszczegolnych nieruchomosci

13.b. Uchwalanie planu gospodarczo - finansowego oznaczonych nieruchomosci oraz

ustalenie wysokosci oplat za uzywanie lokali.

14.  Podejmowanie uchwal w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu

czynnosci, zgodnie z § 129 ust. 4.

15.  Wykonywanie innych czynnos$ci przewidzianych w postanowieniach Statutu.

16.  Ustalenie liczebnosci i struktury Osiedli.

17.  Dokonywanie czynnosci w sprawach ze stosunku cztonkostwa, o ktérych mowa w § 6,
§ 8, § 10 oraz w § 134 ust. 2 pkt 1) —2) w przypadku Zarzadu jednoosobowego.

§ 131
Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje state lub
czasowe.

§ 132
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktorego sklad wchodza:
przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastgpea, sekretarz i przewodniczacy statych komisji.
2. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

§ 133

1. Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, z zastrzezeniem postanowiefi ust. 2, jezeli zostata
podjeta w obecnosci nie mniej niz 50% liczby czlonkéw Rady Nadzorczej, ustalonej na
okres trwajacej kadencji.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach porzadkowych oraz glosowania w sprawach
personalnych (wybory), podejmowane sa zwykla wigkszoscia oddanych glosow.
Sprawy porzadkowe okresla regulamin, o ktérym mowa w ust. 6.

3. W posiedzeniu Rady Nadzorczej czlonek moze uczestniczy¢ przy wykorzystaniu
srodkéw bezposdredniego porozumiewania si¢ na odleglosé.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglo$é, a uchwata jest wazna, gdy wszyscy
czionkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty oraz co
najmniej potowa czlonkéw rady wzigta udziat w podejmowaniu uchwaty.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglo$é takze w sprawach, dla ktérych
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przewiduje si¢ glosowanie tajne, o ile zaden z czlonkéw Rady Nadzorczej nie zglosi
sprzeciwu.

6.  Szczegblowe postanowienia dotyczgce trybu obradowania i podejmowania uchwat
Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

4. Zarzad
§ 134
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2 Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci:
1) przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni,
2)  skreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni,
3)  sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych Spoétdzielni,
4)  przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow struktury
organizacyjnej Spétdzielni,
5)  sporzadzanie projektow sposobu podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,
6) zawieranie z cztonkami umow:
a/ o budowe lokalu,
b/ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢/ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu,
d/ o przeniesienie wlasnosci doméw lub lokali,
7)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,
8)  sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
9)  udzielanie petnomocnictw,
10) nabywanie lub zbywanie srodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w Statucie do decyzji innych organéw Spéidzielni,
11) wystgpowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji
w przypadkach przewidzianych w § 49 ust. 2 i § 63 ust. 2 Statutu.
3. Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1) - 2) nie stosuje si¢ w przypadku
Zarzadu jednoosobowego.
§ 135
1. Zarzad sklada si¢ z 1-3 czlonkéw, w tym prezesa lub prezesa i jego

zastgpcy/zastepcoOw wybranych przez Rade¢ Nadzorcza. Czlonkéw Zarzadu faczy ze
Spétdzielnig stosunek pracy.

2. Czlonek Zarzadu powinien posiadaé niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje, tj.
odpowiednie wyksztalcenie, do§wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow
gospodarczych oraz wykaza¢ si¢ znajomoscia problematyki spdtdzielczo$ci mieszkaniowe;j.

3. Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorcza. Nadto
cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢
odwolany przez to Walne Zgromadzenie. Odwotanie nie narusza uprawnieft wynikajacych ze
stosunku pracy.

4. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. Czionek Rady
Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia funkcji czlonka Zarzgdu nie wykonuje w
tym okresie mandatu cztonka Rady Nadzorczej, a w szczeg6lnosci nie korzysta z prawa glosu
oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organéw Rady.
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§ 136

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czlonkéw lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
gospodarczg Spéidzielni albo z kierowaniem dziatalnoscia wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub pelnomocnictwa do poszczegdlnej czynnoscei.

2x Osoba umocowana do kierowania biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spoéldzielni jest
réwniez uprawniona do dokonywania czynno$ci w sprawach z zakresu prawa pracy w imieniu
Spotdzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

3. Osoba, o ktoérej mowa w ust. 2 kieruje biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spétdzielni
w ramach uchwat Zarzadu, z wylaczeniem spraw wymienionych w § 134 ust. 2 Statutu.
4, Postanowienia ust. 1-3 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w

kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 137

L Oswiadczenie woli skladaja za Spoldzielni¢ przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako pelnomocnik.
W przypadku Zarzadu jednoosobowego o$wiadczenia woli za Spoétdzielni¢ sktadajg Prezes
Zarzadu lub tacznie dwaj pelnomocnicy. Petnomocnikéw ustanawia Prezes Zarzadu.

2. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spdtdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem
Spétdzielni.

§ 138
1. Zarzad dziata jednoosobowo lub kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
2 W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu

czynnosci miedzy czlonkami Zarzadu. Szczegdélowe postanowienia dotyczace podziatu
czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu
zwolywania posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorczg.

5. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 139
Czlonek Rady Nadzorczej i Zarzadu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni,
chyba ze nie ponosi winy.
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6. RADA OSIEDLA

§ 140
1. Cztonkowie Spétdzielni posiadajacy tytul prawny do lokalu w zasobach danego Osiedla
moga wybraé sposrdd siebie Rade Osiedla.
2. Rada Osiedla jest statutowym, spolecznym organem osob posiadajacych spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, a takze prawo
odrgbnej wlasnosci do lokalu w obrebie danego Osiedla.
3. Rada Osiedla reprezentuje interesy mieszkancow Osiedla wobec Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu, w szczegélnosci poprzez podejmowanie dzialan dotyczacych funkcjonowania
danego Osiedla, z zastrzezeniem ust. 4.
4. Uprawnienia Rady Osiedla w sprawach dotyczacych nieruchomosci polozonych w
zasobach danego Osiedla sg niezaleznie od procedury podejmowania przez wiascicieli lokali
uchwat w sprawach przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu, o ktérych mowa w art. 22
ustep 2 ustawy o wilasnosci lokali w zwigzku z art. 27 ustgp 3 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.
5. Ocena jej pracy nalezy do mieszkancow danego Osiedla oraz Rady Nadzorczej
Spéidzielni.

§ 141
1. Rada Osiedla sktada si¢ z co najmniej trzech czlonkéw wybranych na 3 letnia kadencjg
przez zebranie 0séb wymienionych w §140 ust. 2.
2. Maksymalna liczebno$¢ cztonkéw Rady Osiedla wynosi:
1) Srédmiescie - 4 czlonkéw,
2) Tysiaclecie - 6 cztonkdw,
3) Centrum- 3 cztonkow,
4) Orkana- 6 czlonkow,
5) Rolna I- 4 cztonkow,
6) Rolna II - 4 cztonkow.
3. W celu wyboru Rady Osiedla lub zmiany jej sktadu Zarzad Spétdzielni zwotuje zebranie z
wlasnej inicjatywy, badz na wniosek Rady Nadzorczej lub 1/4 liczby osdb dysponujacych
prawami do lokali w zasobach danego Osiedla. Zarzad zwotuje zebranie w terminie do 14 dni
od dnia otrzymania wniosku od Rady Nadzorczej lub 1/4 liczby oséb dysponujgcych prawami
do lokali w zasobach danego Osiedla.
4. Czlonkowie Rady Osiedla wybierani sa przez osoby, o ktérych mowa w §140 ust.2,
zwykla wiekszoscig gloséw. Wybdr odbywa si¢ w glosowaniu tajnym.
5. Za osoby wybrane do Rady Osiedla uwaza si¢ kandydatéw, ktérzy otrzymali kolejno
najwickszg liczbe glosdéw. Przy rownej liczbie gloséw decyduje wynik dodatkowego tajnego
glosowania.
6. Zebranie jest wladne do wyboru czlonkéw Rady Osiedla, jezeli liczy minimum
7 cztonkéw Spétdzielni.

§ 142
1. Wniosek o zmian¢ sktadu osobowego Rady Osiedla moze sktada¢ 1/4 czlonkow
Spéldzielni w zasobach danego Osiedla lub Rada Nadzorcza. Wniosek zawierajacy pisemne
uzasadnienie nalezy ztozy¢ do Zarzadu, ktéry zwotuje zebranie osob, o ktérych mowa w §
140 ustep 1 w zasobach danego Osiedla w terminie do 14 dni od ztozenia wniosku.
2. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa na skutek:
1) uplywu kadencji, na ktéra zostat wybrany,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) utraty prawa do lokalu na terenie dziatania Rady Osiedla,
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4) odwolania przedstawiciela Rady przez zebranie danego Osiedla, w glosowaniu tajnym,
bezwzgledna wigkszoscia gloséw uczestniczacych w gltosowaniu,
5) nieuczestniczenia w trzech kolejnych posiedzeniach Rady Osiedla.

3. Na miejsce czlonka Rady Osiedla, ktory utracit mandat przed uptywem kadencji,
na okres do konica kadencji wchodzi osoba, ktéra w ostatnich wyborach dokonywanych przez
zebranie otrzymata kolejno najwigksza liczb¢ gloséw. Jezeli taki wybér jest niemozliwy,
przeprowadza si¢ wybory uzupetniajgce.

§ 143

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1. wspotdzialanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza przy ustalaniu planéw gospodarczo-
finansowych w zakresie gospodarki nieruchomosciami osiedla, a w szczegdlnosci
opiniowanie wnioskéw o zmiang wysoko$ci optat oraz planéw rzeczowo — finansowych
remontéw,

2. skladanie wnioskéw dotyczacych planéw gospodarczo-finansowych oznaczonych
nieruchomosci w ramach dyrektywnych wskaznikéw i limitow,

3. skfadanie wnioskéw dotyczacych wysoko$ci oplat za uzywanie lokali na podstawie
zatwierdzonych planéw kosztow gospodarki poszczegdlnych nieruchomosci,

4. skladanie wnioskow dotyczacych plandéw  gospodarczo-finansowych  remontéw
oznaczonych nieruchomosci.

5. skladanie wnioskow dotyczacych wysokosci odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci
osiedla,

6. analiza wplywoéw i wydatkéw z konta bankowego funduszu remontowego oraz
cksploatacji prowadzonego dla osiedla, w sktad ktérej wehodza nieruchomosci oznaczone,

7. rozpatrywanie spraw zwigzanych z gospodarowaniem oznaczonymi nieruchomosciami,

8. wspoldziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza w sprawowaniu kontroli nad dziatalnoscia
stuzb osiedla,

9. opiniowanie wnioskéw i skarg zgloszonych przez cztonkéw na dziatalno$é stuzb osiedla,

I0.opiniowanie  wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych.

11. zglaszanie do wiasciwych organdéw Spétdzielni wnioskow i opinii dotyczacych wszelkich
spraw osiedla,

12.skladanie wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia powierzchni wspélnej i lokali
uzytkowych w nieruchomosciach osiedla,

13. skladanie wnioskéw co do przeznaczenia czg¢éci nieruchomosci wspdlnej.

§ 144

. Czlonkowie Rady Osiedla sprawujg swoja funkcje spotecznie.

. Rada Nadzorcza uchwala regulamin Rad Osiedla w zakresie wszystkich spraw
nieuregulowanych w Statucie oraz regulamin Zebrania celem wyboru cztonkéw Rad
Osiedla.

3. Ustala si¢ wspdlna kadencj¢ dla Rad Osiedli w wymiarze 3 lat, przy czym pierwsza
kadencja przypada od daty uprawomocnienia si¢ postanowienia Sadu Rejestrowego
o0 zarejestrowaniu zmian do Statutu.

N —
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ROZDZIAL VII

POSTANOWIENIA koncowe

§ 145

1. W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy Prawa
spotdzielczego, Ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” oraz innych ustaw.

2. Postanowienia Statutu dotyczace praw i obowigzkéw majatkowych cztonkéw Spétdzielni
zwigzanych z posiadaniem spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
takze do oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktéorym przystuguje odrgbne prawo
wlasnos$ci do lokalu, chyba ze Ustawa stanowi inacze;j.

§ 146
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z moca
obowigzujgca od dnia zarejestrowania.

PREZES U
Pawel Wisnigwski
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Statut uchwalony przez Walnego Zgromadzenie na pismie Uchwatq Nr 13/WZ/2021
z dnia 28.10.2021 r; wpisany w Krajowym Rejestrze Sqdowym —  Rejestrze
Przedsigbiorcow, postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach Wydz. Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sqdowego z dnia 20.12.2021r.

Tekst Statutu zawiera zmiany wprowadzone:

1. Uchwaly Nr 12/WZ/2024 z dnia 14.06.2024 r.; uchwalone przez Walne
Zgromadzenie i wpisane w Krajowym Rejestrze Sqdowym — Rejestrze Przedsigbiorcow,
postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach Wydz. Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sqdowego z dnia 30.09.2024 .

2. Uchwata Nr 13/WZ/2024 z dnia 14.06.2024 r.; uchwalone przez Walne
Zgromadzenie i wpisane w Krajowym Rejestrze Sqdowym — Rejestrze Przedsigbiorcéw,
postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach Wydz. Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sqdowego z dnia 30.09.2024 7.

3. Uchwatqg Nr 16/WZ/2025 z dnia 23.06.2025 r.; uchwalone przez Walne
Zgromadzenie 1 wpisane w Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsigbiorcow,
postanowieniem Sqdu Rejonowego w Katowicach Wydz. Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego z dnia 10.03.2026 7.
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