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Regulaminu na najem lokali mieszkalnych w zasobach
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
»Wspdlna Praca” w Katowicach

. Podstawa prawna:

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzieiniach mieszkaniowych (Dz.U. 2021.1208

z pbzniejszymi zmianami),

. Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 172 z pézn. zm),

. Ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. noz. 1360),
. Statut Spétdzielni.

. Postanowienia ogélne

§1

. Przepisy niniejszego Regulaminu okreélajg  zasady najmu lokali mieszkainych

stanowigcych wiasnos¢é Spéidzielni Budowlano — Mieszkaniowej , Wspélna Praca’
w Katowicach, zwanej dalej Spétdzielnia.

. Dopuszcza sie odstepstwo od zasad przewidzianych w niniejszym Regulaminie,

Po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej w formie uchwaty.

§2

. Przez umowe najmu Spétdzielnia zobowiazuje sie oddaéd Najemcy lokal mieszkainy

du uzywania na czas oznaczony lub nieoznaczony, a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢
Spotdzielni umbwiony czynsz oraz inne $wiadczenia zwigzane z przedmiotem najmu.

Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane przez Spoldzielnie osobom fizycznym o
peinej zdolnoSci do czynnosci prawnych, osobom prawnym lub jednostkom
organizacyjnym niebedacym osobg prawng na zasadach ogdlnych lub na zasadach
najmu instytucjonalnego, /tj okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow w art. 19f —
19j/.

§3

- Warunki najmu lokalu mieszkainego okreélane sg w umowie zawieranej w formie pisemnej

pomiedzy Spétdzielnig i Najemca.

. Umowa najmu powinna okresla w szczegélnosci:

1) strony umowy,

2) c¢zas trwania

3) potozenie lokalu i jego powierzchnie,

4) wysokos¢ czynszu oraz pozostatych opiat, a takze sposéb zmiany stawek,

5) terminy platnosci,

6) wysokosé kaucji i zasady jej zwrotu,

7) sposdb rozwigzania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposdb  zmiany
poszczegodinych jej postanowien,

8) wysokos¢ kaucji i zasady jej zwrotu,

9) zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w ukladzie instalacji technicznych, elementdw

konstrukeyjnych budynku, a takze wystroju zewnetrznego budynku wymagajg zgody

Spéidzieln,

10) zasady rozliczania naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.

. Przed wydaniem lokaiu strony sporzadzajg protokot zdawczo-odbiorczy, w ktdrym

okreslajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen,
wyposazenie, wskazania zamontowanych urzgdzen pomiarowych i inne.

§4

Stawki czynszu dla lokali mieszkalnych przeznaczonych na najem ustala Zarzad
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Spotdzielni z zastrzezeniem, ze minimalna stawka jest nie nizsza od kosztow eksploatacii
i remontow ponoszonych przez czionkow Spéidzielni. Czynsz ten obowigzuje Najemcow
Z wylaczeniem tych, dla ktérych wyzsza stawka ustalona zostata w trybie przetargu.

. Oprécz czynszu Najemcy obowigzani sg wnosi¢ do Spéfdzielni optaty niezalezne,

. za $wiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu, ij.: optate za energie cieplng, wode
zimng i ciepta, dzwigi a w przypadku lokali mieszkalnych dodatkowo wywéz nieczystosci
i dzierzawe pojemnikow.

. Zasady zasiedlania lokali mieszkalnych

§5

. Najemcoéw lokali mieszkalnych wytania sie w irybie przetargu na ustalenie wysoko$ci

czynszu. Wyboru Najemcy dokonuje Komisja przetargowa.

. Zarzad Spotdzielni, majgc na uwadze szczegélne sytuacje, za zgoda Rady Nadzorczej

jest uprawniony do zasiedlania mieszkan stanowigcych mienie Spétdzielni na zasadzie
umowy najmu, poza trybem przetargowym.

§6

. Szczegblowy zakres obowiazkéw Spéidzielni i Najemey okresla umowa najmu lokalu

mieszkalnego.

. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych w Spétdzieini regulamindw,

w tym w szczegdlnosci Regulaminu uzytkowania lokali oraz przestrzegania zasad
porzgdku domowego w zasobach Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,\Wspdlna Praca’
w Katowicach dostepnego na stronie internetowej Spéldzielni hitps://sbm. katowice.pl/.

. Za zaptate czynszu i innych oplat obcigzajgcych lokal odpowiadaja solidarnie z Najemca

stale mieszkajgce z nim osoby pelnoletnie.

. Matzonkowie wspdinie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu sg z mocy prawa

najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego z
nich.

§7

. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci Spétdzielni w dniu opréznienia lokaiu, pobierana

jest kaucja w wysokosci szesciokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal
wyliczonego wg wylicytowanej w przetargu stawki czynszu najmu za 1m2.

. Warunkiem podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego jest wptacenie na rachunek

bankowy Spdétdzielni kaucji, o ktérej mowa w ust. 1.

. Kaucja podiega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu

naleznosci Spétdzielni.

. Tryb i zasady przetargu na najem lokali mieszkalnych

§8

. Najemcéw lokali mieszkainych wytania sie w trybie przetargu ustnego (licytacji)
. Decyzje o wyborze trybu i formy przetargu podejmuje kazdorazowo Zarzgd Spoétdzielni,

jednoczesnie z ogtoszeniem ¢ organizacji przetargu, kiére zawiera co najmnie;j:
1) adres i opis lokalu (powierzchnia, stan techniczny, pietro, wyposazenie),

2) wysokos¢ wywotawczej stawki czynszu,

3) wysokosé wadium i sposéb jego wniesienia,

4) termin i miejsce sktadania ofert / przeprowadzenia licytacji,

5) informacje o mozliwo$ci obejrzenia lokalu,

6) kryteria wyboru oferty,

7) zastrzezenie prawa uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

. Zatacznik ogfoszenia o organizacji przetargu stanowia:

1) Wzér odwiadczenia na ckoliczno$é wziecia udziatu w przetargu,
2) Wzdér umowy najmu.

3 Y%/ (Z



4. Ogloszenie o organizacji przetargu publikuje sis na stronie internetowej Spéidzielni,
na tablicach ogtoszert w budynkach Spétdzielni co najmniej na 14 dni kalendarzowych
przed planowanym terminem skfadania ofert. Opcjonalnie o gtoszenie o przetargu mozna
zamieszczac na portalach internetowych.

5. Informacja o przetargu moze réwniez by¢ zamieszczona w inny sposéb ustalony przez
Zarzad.

8. Warunkiem uczestniczenia w postepowaniu przetargowym jest wplacenie koszidw
manipulacyjnych w wysokosci 50 zi. Koszty te nie podiegajg zwrotowi zadnemu
oferentowi.

§9

1. Przetargi przeprowadza sie komisyjnie.

2. W skiad Komisji przetargowej wchodzg co najmniej:

1) specjalista ds. cztonkowsko-lokalowych lub ds. lokali uzytkowych {Przewodniczacy),

2) kierownik Administracji Osiedla wiasciwego dia danego lokalu,

3) pracownik Spotdzielni powotani uchwatg Zarzadu.
Z glosem doradczym moze uczestniczyé przedstawiciel Rady Nadzorczej oraz/lub Rady
Osiedla.

3. Powiadomienie Komisji o terminie przetargu zapewnia Dziat Organizacyjno-Prawny.

4. Nieobecnos¢ przedstawiciela Rady Nadzorczej oraz/lub Rady Osiedla nie wpiywa
na waznosc¢ ukonstytuowania Komisji.

3. W celu zapewnienia prawidtowego przebiegu czynnoéci przetargowych moze uczestniczyé
radca prawny z gtosem opiniodawczym.

§10

1. Osoby chcace przystgpi¢c do przetargu najpézniej w dniu roboczym poprzedzajacym
przetarg, zobowigzane sg do ztozenia w siedzibie Spétdzielni, przy ul Sobieskiego 10
pisemnych oéwiadczen na okolicznosé wzigcia udziatu w przetargu na najem lokalu
mieszkalnego stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu wraz z dowodem
wpfaty na rachunek bankowy Spéidzielni 39 1020 2313 0000 3502 0019 6436 w Banku
PKO BP 1/Oddz w Katowicach wadium w wysockosci okreslonej w ogtoszeniu
0 organizacji przetargu /§8 ust 2 pkt 3/.

2. Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1 niespelniajace wymogdbw ninigjszego
Regulaminu zostaje przez Komisje wytaczone =z udzialu w postepowaniu
przetargowym.

3. Wadium wptacone przez oferenta wygrywajacego przetarg Zostaje zaliczone na poczet
opiat za pierwszy okres ptatniczy po zawarciu umowy najmu.

4. Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikéw przetargu podiega zwrotowi
w terminie do 7 dni od daty przetargu w wartoéci nominaine;j.

§ 11
1. Przetarg odbywa sie w miejscu i terminie okre$lonym w ogtoszeniu, o ktérym mowa
w§ 8.
2. Do zadan Komisji przetargowej nalezy:
1) sprawdzenie tozsamosci oséb przystepujacych do przetargu i sporzadzenie imiennej
listy obecnosci oferentéw (petnomocnikéw oferentéw),
2) odczytanie warunkow przetargowych,
3) potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium,
4) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu wyigcznie osob spetniajgcych warunki
przetargu lub ich petnomocnikéw, posiadajacych stosowne umocowania,
5) przeprowadzenie licytacii.
3. Przetarg rozpoczyna sie od wywotania ceny.
4. Postapienie polega na zaoferowaniu nie mniej niz 5 % wysokoéci wywotawczej stawki
czynszu 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu. ) -
5. Zaoferowana wysoko$¢ stawki 1 m2 przestaje wigzaé uczestnikow przetargu, jezeli inny

uczestnik zaoferowat stawke wyzsza.
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10.

V.

. Przetarg wygrywa uczestnik, ktéry zaoferowat najwyzszg stawke czynszu za 1 m?, jezeli

po trzykrotnym wezwaniu do dalszych postapien nie zacferowano wyzszej stawki.
Przetarg dochodzi do skutku, takze wtedy, gdy zglosi sie tylko jeden oferent. Wowczas
moze on uzyskac najem przedmiotowego lokalu za stawke wywotawczg 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego powigkszona o jedno postapienie.

. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokét, ktdry zawiera co najmniej:

1) miejsce i date przetargu,

2) skfad komisji przetargowe,

3) opis i iokalizacje przedmiotu przetargu,

4) kwote wywotawczg stawki czynszu 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
5) dane osoby, ktéra zaoferowata najwyzszg stawke i wygrata przetarg,
6) wzmianke o odczytaniu protokotu,

7) podpisy cztonkow komisji przetargowej,

8) podpis osoby wygrywajacej przetarg.

. Protokét sporzadza sie w dwéch egzemplarzach: jeden dia osoby wygrywajacej przetarg,

drugi dla Spotdzielni.
Zarzad Spétdzielni Spotdzielnia zastrzega sobie prawo odstgpienia od przetargu,
przerwania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

§12

. W terminie 10 dni od dnia przetargu osoba wygrywajgca przetarg zobowigzana jest

do wptacenia kaugji, o ktérej mowa w § 7 niniejszego Regulaminu.

. Po dokonaniu wptaty kaucji, Zarzad Spétdzielni w terminie do 5 dni roboczych zawiera

z osobg wygrywajacg przetarg umowe najmu lokalu mieszkalnego na warunkach
okreslonych w § 3 niniejszego Regulaminu.

W przypadku braku wptaty kaucji w okreslonym terminie oscba wygrywajgca przetarg traci
prawo do zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a wptacone
wadium przechodzi w catodci na rzecz Spétdzielni i nie podlega zwrotowi.

. W przypadku rezygnacji z zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przez osobe

wygrywajacy przetarg Zarzad Spéidzielni moze zawrze¢ umowe najmu przedmiotowego
lokalu mieszkalnego z uczestnikiem przetargu, ktéry zaproponowat kolejno najwyzsza
stawke czynszowa.

Najemca w terminie 7 dni od podpisania umowy najmu zobowigzuje sie do ziozenia
oswiadczenia w formie aktu notarialnego (sporzadzonege w kancelarii notarialngj
wskazane przez Spétdzielnie, na wiasny koszt), w ktérym poddaje sie egzekucji i
zobowigzuje sie do opréznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie najmu
instytucjonalnego oraz przyjgt do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania
powyzszego zobowigzania prawo do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego
nie przystuguje.

Najemca zobowigzany jest w terminie 3 dni od daty podpisania umowy do zgioszenia sie
we wiasciwej administracji osiedlowej celem przejecia lokalu mieszkalnego protokotem
zdawczo — odbiorczym, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu.

Postanowienia koficowe
§13

Regulamin najmu lokali mieszkalnych udostepniony jest do wgladu w Dziale organizacyjno —
prawnym Spdidzielni i na stronie internetowsj hitps://sbm.katowice.pl/.

§ 14

Niniejszy regulamin zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 57-;/.3.?":45 2 dnia (69 tet ¢«

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

RADY NADZORCZEJ RADY NAD@CZZJ
%iqﬁ Zajda% o ﬂ%xfj} DI
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RADA NADZORCZA
Spétdzielni Budowlano ~ Mieszkaniowe;j
,WSPOLNA PRACA”
w Katowicach

UCHWALA NR 4./2026
Rady Nadzorczej Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej
“Wspélna Praca” w Katowicach
Z dnia 26.01.2025 r.

W sprawie:
przyj¢cia Regulaminu na najem lokali mieszkalnych
w zasobach Spoéldzielni

Dzialajgc na podstawie § 130 Statutu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
»Wspolna Praca” w Katowicach, Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:

§1
Uchwali¢ ,,Regulaminu na najem lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni Budowlano —
Mieszkaniowej ,, Wspélna Praca™ w Katowicach *, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchiodzi w zycie z dniem podjecia.

Wyniki glosowania: ZA...Q.....; PRZECIW.T; WSTRZYMUIJE SIE.™T..
Zostala podjeta / niezostata-podigta (*)

(*) - niepotrzebne skresli¢.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodni.czjfy Rady Nad;c\;rczej
/7' . &;1&: {l :
: ?' o~ 7 4/ b"(«'b
Maciej Zajda Marek Duda

k/o
Zarzad

ADM



