RADA NADZORCZA

Spoidzielni Budowlano — Mieszkaniowej
JWSPOLNA PRACA”
w Katowicach

UCHWALA NR3%.2026
Rady Nadzorczej Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej
“Wspodlna Praca” w Katowicach
Z dnia 27.07.2026 .

w sprawie:
zmiany treSci Regulaminu najmu lokali uzytkowych
w Spoldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Wspolna Praca” w Katowicach

Dzialajac na podstawie § 130 pkt 11 Statutu Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
»Wspolna Praca” w Katowicach,
Rada Nadzorcza postanawia co nastgpuje:

§1
W tresci ,,Regulaminu najmu lokali uzytkowych w Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
,Wspdlna praca” w Katowicach zatwierdzonego uchwala Rady Nadzorczej nr 1/2023 z dnia
24.01.2023 r. wprowadza si¢ nast¢gpujgce zmiany:

W § 3 dodaje si¢ ustgp 24, ktory otrzymuje brzmienie:

,,24.7Zarzgd moze podja¢ decyzje o odstapieniu od przeprowadzenia procedury przetargowej w
przypadku otrzymania oferty najmu lokalu, przewidujacej stawke czynszu wyzsza od ostatnio
obowiazujacej stawki czynszu za ten lokal.”

§2
Przyjaé tekst jednolity ,,Regulaminu najmu lokali uzytkowych w Spéidzielni Budowlano —
Mieszkaniowej ,,Wspodlna Praca” w Katowicach” w oparciu o zmiany wprowadzone w § 1.
Tekst jednolity stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Wyniki glosowania: ZA .. é’, PRZECIW..”; WSTRZYMUIE SIETQ..

Zostata podjeta / nie zostata podjeta (*)
(*) - niepotrzebne skresli¢.

Sekretarz Rady Nadzorczej Wiceprzewodni l;/q ¢a Rady Nadzorczej
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Macidj Zajda Nalg't/l Blacheta

Otrzymujg:
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REGULAMIN
~ NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
W SPOLDZIELNI BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ
»WSPOLNA PRACA” W KATOWICACH

Podstawa prawna
Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360)
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U.2021.648).
Ustawa z dnia 15.12.2000 r ,o0 spétdzielniach mieszkaniowych” (Dz.U.2021.1208).
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).
Regulaminu uzytkowania lokali oraz przestrzegania zasad porzadku domowego w zasobach
SBM ,,Wspdlna Praca”.
Statut Spotdzielni.

Postanowienia ogdlne

§1

Lokalem uzytkowym jest samodzielny lokal, do kiérego Spoidzielnia posiada tytutu prawny,
o innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny, stosownie do tresci przepisu art. 2 ust. 2 ustawy
o wtasnosci lokali, w ktorym prowadzi sie dziatalnosé ustugowa, handlowa, artystyczng itp.
Najemcami moga by¢ osoby fizyczne, prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowos$ci prawne;.

Do zawarcia umowy najmu upowazniony jest Zarzad Spoldzielni. Szczegolowe zasady
wynajmu okresla kazdorazowo umowa.

Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest prowadzi¢ najem Lokali uzytkowych w sposéb dazacy
do maksymalizacji zyskéw osigganych z tytutu najmu, w tym ograniczajgc pozostawanie
Lokali w stanie niewynajetym oraz zapobiegajgc i ograniczajgc ponoszenie strat z tego tytutu.

Warunki ogéine przeprowadzania przetargéw na najem lokali uzytkowych

§2

Najem lokali poprzedzony jest postepowaniem przetargowym.

Postanowienia §2 nie dotyczg wynajmu pomieszczen dodatkowych /gospodarczych oraz
pomieszczen wspoélnego uzytku/.

Podstawowym trybem postepowania przetargowego jest przetarg nieograniczony - otwarty dla
nieograniczonej ilos¢ oferentow.

Z postepowania przetargowego wykluczone sg osoby pozostajgce w sporze ze Spotdzielnia,
zalegajace wobec Spoidzielni z zaptatg czynszu lub innych optat za lokal mieszkalny
lub uzytkowy badz nie dajgce rekojmi prawidtowego wykonania umowy.

Procedury przetargowe

§3

Postepowanie przetargowe prowadzi Komisja przetargowa.
Skiad Komisji ustala Zarzad.
Komisja przetargowa sktada sie z co najmniej 3 oséb:
a) specjalisty ds. lokali uzytkowych — Przewddniczacy Komisji,
b) kierownik Administracji Osiedla, na terenie ktorego znajduje si¢ dany lokal
¢) pracownikéw Spoldzielni powotanych na podstawie uchwaty Zarzadu,
d) w Komisji przetargowej ma prawo uczestniczy¢é z gtosem doradczym wyznaczony
cztonek Rady Nadzorczej lub /il Rady Osiedla.
Protokot z przeprowadzonego przetargu wraz z wnioskami koricowymi Komisja przetargowa
przekiada do zatwierdzenia Zarzgdowi Spoétdzielni.
Protokoly przetargéw przechowywane sg w siedzibie Zarzgdu Spotdzielni.



6. W przetargach nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w skiad komisji przetargowej oraz
osoby bliskie dla cztonkéw komisji, jak rowniez osoby zwigzane z czionkami komisji
kapitatowo lub przez stosunek pracy.

7. Przetarg nieograniczony ogtaszany jest na stronie internetowej Spétdzielni oraz na tablicach
ogtoszenh w zasobach Spotdzielni, ewentualinie w innych srodkach przekazu.

8. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomiedzy datg jego ogtoszenia,
a terminem przetargu uptyneto co najmniej czternascie dni.

9. Ogloszenie o przetargu winno zawierac;

a) nazwe i siedzibe Spétdzielni,
b) przedmiot przetargu oraz podanie:
- usytuowania lokalu,
- dopuszczalnego sposobu korzystania z lokalu,
- powierzchni uzytkowej lokalu,
- wyposazenia lokalu,
C) czynsz wywotawczy przedmiotu najmu,
d) opftaty niezalezne od Spofdzielni,
e) termin ogledzin przedmiotu najmu,
fy forme i termin skiadania ofert,
g) informacje o wysokosci wadium,
h) termin i miejsce przetargu,
f) wysokos$¢ kaucji przypadajgcej na lokal wynajmowany,
j) zastrzezenie, ze ogtaszajacemu przetarg przystuguje prawo odstapienia od
przetargu bez podania przyczyny,
k) projekt umowy najmu.

10. Do oferty nalezy dotaczy¢ aktualne — wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed datg
zfozenia oferty:

- zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalno$ci gospodarczej (dotyczy o0s6b
fizycznych) lub wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego (dotyczy firm, spotek z 0.0.),

- wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego (dotyczy firm, spolek z 0.0.),

- zaswiadczenie o braku zalegtosci w optatach wobec Urzedu Skarbowego i ZUS,

- dowdd wptacenia wadium,

- oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu wzglednie
rezygnacji z uczestnictwa w wizji lokalu pod rygorem uznania, ze akceptuje stan
techniczny lokalu.

11. Przetargi organizowane przez Komisjg przetargowg sg dwuetapowe:
a) etap pierwszy
- otwarcie i przedstawienie tresci zgtoszonych ofert,
- sprawdzenie dokumentu potwierdzajacego wptate wadium,
- sprawdzenie, czy oferenci spetnili wymogi formalne,
- wybdr oferenta na podstawie kryterium stawki oraz rodzaju planowanej
dziatalnosci.
b) etap drugi-polega na:
a) przeprowadzeniu licytacji ustne] w sytuacji zlozenia réwnorzednych ofert
pisemnych; warto$¢ postgpienia w takim przypadku ustala komisja przetargowa.
b) zatwierdzeniu wnioskow Komisji przez Zarzad.

12. Ze wszystkich wymienionych czynnosci Komisja przetargowa sporzadza protokét przetargowy,
ktory powinien zawierac:
a) oznaczenie miejsca i czasu przetargu,
b) przedmiot przetargu,
c) imiona i nazwiska oséb bedacych w sktadzie komisji,
d) wysokos¢ czynszu wywolawczego,
€) oznaczenie z imienia i nazwiska oséb lub nazwy i siedziby firmy oséb prawnych,
uczestniczgcych w przetargu wraz z cenami oraz innymi istotnymi elementami
kazdej z ofert,
f) wniosek Komisji w sprawie wyboru oferenta wraz z uzasadnieniem,
g) podpisy cztonkéw Komisiji.



13.

Przetarg uwaza sie za nierozstrzygniety jezeli:
a) nikt nie spetnit niezbednych warunkéw do uczestnictwa w przetargu
albo nie wplynetfa zadna oferta,

b) zaden z uczestnikéw nie zaoferowat co najmniej wywotawczej wysokosci czynszu.

14.alJezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, przeprowadza sie przetarg
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drugi, w ktérym Zarzad moze obnizy¢, po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej cene
wywotawczg czynszu ustalong przy ogtaszaniu pierwszego przetargu.

b/Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym Zarzad nie ma obowigzku
organizowania dalszych przetargébw, a nieruchomos$¢ moze zosta¢ wynajeta w drodze
negocjacji za cene ustalong w negocjacjach po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej.
Dopuszcza sie zlecenie przez Zarzad poszukiwania najemcy za posrednictwem biur obrotu
nieruchomosciami.

Komisja przetargowa oglasza wyniki przetargu w ciggu 3 dni roboczych od dnia zakonczenia
posiedzenia przetargowego. Powiadomienie winno mie¢ forme pisemng skierowanag
do wszystkich oferentéw z rownoczesnym zawiadomieniem o mozliwosci odbioru wadium.
Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w ciggu 7 dni od daty ogloszenia wynikéw przetargu
do zawarcia umowy najmu i wptacenia kaucji zabezpieczajgcej. Jezeli oferent, ktory wygrat
przetarg nie zawrze umowy, to traci prawo do najmu.

W przypadku nie zawarcia umowy z wygrywajgcym przetarg, Komisja moze zaproponowaé
nowy przetarg lub wybér kolejnego oferenta.

W przypadku ziozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowe
negocjacje ograniczone do oferentdéw, ktorzy je zlozyli, w celu wytonienia najkorzystniejszej
oferty.

Wadium przepada w razie uchylenia sie oferenta, ktéry wygrat przetarg, od zawarcia umowy
najmu.

Wadium zwraca sie nie pdzniej niz do 3 dni roboczych od odstgpienia przez Spoétdzielnie lub
rozstrzygniecia przetargu, jak tez po jego zakonczeniu bez rozstrzygniecia. Od kwoty wadium
nie nalicza sie odsetek.

Wadium oferenta, ktéry wygrat przetarg zostaje zaliczone na poczet kaucji, stanowigcej
zabezpieczenie naleznosci Najemcy wzgledem Wynajmujacego, wynikajgcych z umowy
najmu.

Zarzad moze podjg¢ decyzje o pominieciu procedury przetargowej w przypadku propozycji
zawarcia porozumienia o przeniesieniu ogotu praw iobowiagzkdéw wynikajgcych z umowy
najmu na inny podmiot /przelew ogoiu praw i obowigzkéw/. W takim przypadku Cesjonariusz
musi spetni¢ warunki okreslone w § 2 ust.4, § 3 ust.6 oraz dostarczy¢ przed podpisaniem cesiji
dokumenty o ktérych mowa §3 ust.10.

Zgoda Zarzgdu na cesje uzalezniona jest od nie posiadania przez dotychczasowego najemce
jakichkolwiek zalegtosci finansowych wobec Spétdzielni.

Zarzad moze podjg¢ decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia procedury przetargowej
w przypadku otrzymania oferty najmu lokalu, przewidujgcej stawke czynszu wyzszg od
ostatnio obowigzujacej stawki czynszu za ten lokal.

Umowa najmu

§4

. Prawa i obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot

najmu oraz inne istotne postanowienia okre$la umowa, ktérg Zarzad Spotdzielni zawiera

z Najemca.

Umowa najmu lokalu zawierana jest w formie pisemne;.

Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta na czas nieoznaczony lub oznaczony.

Szczegdtowy stan techniczny wynajmowanego lokalu okres$la protokét przekazania. Protokot
ten stanowi integralng cze$¢ umowy najmu oraz podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

. Umowa najmu lokalu winna w szczegélnosci zawieragé:

a) kwote czynszu najmu oraz zasady i terminy rozliczania mediéw, kwoty podatkéw
od nieruchomosci i optat z tytutu wieczystego uzytkowania,

b) wysokosé kaucji (minimum trzymiesieczny czynsz),

¢) informacje o naliczaniu odsetek za opoOznienie w przypadku nieterminowego

regulowania naleznosci,
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d) zapis o zmianie kwoty czynszu w zwigzku ze wzrostem kosztéw utrzymania
(o wskaznik Inflacji podany przez GUS za okres poprzedni zgodnie z umowa),

e) w przypadku nie rozliczenia sie ze Spotdzielnig (np. zalegtosci czynszowe
lub doprowadzenia do pogorszenia stanu technicznego) kaucja ulega
zarachowaniu na poczet w/w naleznosci.

6. Spotdzielni przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia, gdy Najemca:

a) uzywa lokal w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian
naruszajgcych substancje lokalu lub budynku,

b) uzywa lokal w sposéb powodujgcy znaczne jego zniszczenie,

C) narusza w sposéb razgcy postanowienia ,Regulaminu uzytkowania lokali
oraz przestrzegania zasad porzgdku domowego w zasobach Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowe] "Wspdina Praca” w Katowicach”,

d) zalega z optatg czynszu i innych oplat za 2 peine okresy ptatnoéci. Spotdzielnia
uprzedza Najemce na pismie, udzielajgc mu dodatkowego terminu miesiecznego
do zaplaty zalegtego czynszu,

e) podnajmuje lokal bez zgody Spétdzielni.

7. W przypadku niedotrzymania terminu opuszczenia i rozliczenia sie z lokalu w trybie
umownym, Spétdzielnia obcigza Najemce za kazdy dziern zwioki 5-krotng wysokoscig dziennej
stawki czynszu okreslonego w umowie.

8. Data rozpoczecia lub zmiany umowy nie moze by¢ wczeéniejsza niz data jej faktycznego
podpisania.

9. W razie $émierci Najemcy - jego spadkobiercy =zachowuja prawo do korzystania
z lokalu na warunkach dotychczasowych, o ile nie zloza o$wiadczenia o rezygnacii
z wstgpienia w stosunek umowy najmu w terminie miesigca od $mierci Najemcy. W takim
wypadku umowa rozwigzuje si¢ z ostatnim dniem miesigca, po miesigcu, w ktorym
oswiadczenie zostato ztozone.

Obowiazki Najemcy lokalu

§5

Najemca zobowigzany jest do utrzymania lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych
we wilasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do przestrzegania przepiséw
wewnatrzspoldzielczych, w szczegolnodci Regulaminu uzytkowania lokali
oraz przestrzegania zasad porzgdku domowego w zasobach SBM ,,Wspd6lna Praca”.

2, Najemca zobowigzany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspélnego korzystania (np. windy, korytarze, klatki schodowe,
zsypy, itp.) oraz otoczenie budynku.

3. Najemca lokalu obowigzany jest na zgdanie Spotdzielni udostepnic wejscie do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu
lub usuniecia awarii, w celu wyposazenia budynku lub jego czesci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje i urzadzenia, zastepczego wykonania przez Spoéidzielnie prac
obcigzajacych Najemce, dokonania wskazan odczytu urzgdzen pomiarowych.

4, Najemca nie moze dokonywa¢ zmian naruszajgcych substancje lokalu lub budynku
bez pisemnej zgody Spétdzielni.

5. Wszelkie prace adaptacyjne mogg by¢ wykonywane na podstawie projektu budowlanego
obejmujgcego cato$¢ branz wraz z uzgodnieniem techniczno-administracyjnym, ktore
zostang przedstawione do akceptacji Spéldzielni przed przystapieniem do adaptagii.

6. Zainstalowanie dodatkowych urzadzen pomiarowych poboru: energii elektryczne;j,
centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wody zimnej, gazu, dokonuje najemca na
wiasny koszt, w uzgodnieniu i pod nadzorem Spétdzielni.

7. Przeprowadzenie biezacej konserwacji i napraw innych istniejacych urzadzen,
a niewymienionych w pkt. 6, nalezy do Najemcy. Najemca powinien poinformowaé
Spoétdzielnie o przeprowadzonych pracach, a takze dostarczyé peing dokumentacje
zwigzang z ich wykonaniem.

8. Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkow zniszczen lub pokrycia kosztow napraw
szkod moggcych powsta¢ w pomieszczeniach i drogach dojazdowych, w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig: :

9. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania wynajetego lokalu sposéb odpowiadajacy jego

przeznaczeniu  stosownie do postanowien  ,Regulaminu  uzytkowania lokali



oraz przestrzegania zasad porzgdku domowego w zasobach Spéidzielni Budowiano-
Mieszkaniowej "Wspodlna Praca” w Katowicach”.

10. Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ materialng za utrate lub uszkodzenie
wyposazenia wewnetrznego, okreslonego protokotem zdawczo-odbiorczym, wedtug wyceny
dokonanej przez Spotdzielnie, przy zastosowaniu cen obowigzujgcych w dacie ustalenia
szkody.

11.  Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest przekaza¢ wynajmowany lokal
w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem stopnia naturainego zuzycia.

12.  Jezeli Najemca ulepszyt przedmiot najmu w sposéb trwaly, Wynajmujacy moze zatrzymac
ulepszenia nieodptatnie, bgdz zazgdac¢ przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego.

Postanowienia koncowe

§6
1. Zarzad informuje Rade Nadzorczg o przetargu na dwa tygodnie przed jego ogtoszeniem.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem i umowa z najmu, obowigzujg

przepisy Kodeksu cywilnego oraz Statutu Spétdzielni.
3! Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia przez Rade Nadzorcza,

tj. w dniu 24.01.2023; uchwatg nr 1/2023 oraz zaktualizowany w dniu 27.07.2026 uchwatg
nr3/2026................

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnfcza/cy“ﬁady Nadzorczej
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