REGULAMIN

podziatu obowigzkéw zwigzanych z naprawa i konserwacja lokali miedzy Spétdzielnia
a uzytkownikami, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz wtasnos¢ lokali
w Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Wspoélna Praca” w Katowicach.

PODSTAWA PRAWNA:
- Statut Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,Wspdlna Praca” w Katowicach;
- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. — prawo spotdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2024, poz.593 );
- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. Dz.U. z 2024 r. poz. 558);
- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z.U. z 2023 r. poz. 725);

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2025 r. poz. 418).

) ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE
Przedmiotem regulaminu jest okreslenie zasad podziatu obowigzkéw pomiedzy Spoétdzielnig
a uzytkownikami lokali w zakresie napraw i remontéw, celem utrzymania lokali we wiasciwym stanie

technicznym i estetycznym pozostajgcymi w zarzadzie Spoétdzielni Mieszkaniowo - Budowlanej
-Wspoblna Praca’.

1. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.1. remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a nie stanowigcych biezgcej konserwadiji,

1.2. innych czynnosciach remontowych - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie prac
majacych na celu utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym i estetycznym
budynkéw, domow, lokali, garazy urzadzen wchodzacych w skfad nieruchomosci
Spétdzielni,

1.3. lokalu - nalezy przez to rozumieé samodzieiny , w rozumieniu ustawy o wtasnosci
lokali, lokal mieszkalny wraz z przynalezno$ciami, lokal uzytkowy oraz garaz (w tym
garaz wielostanowiskowy, jak i w ciggu wolnostojacym),

1.4. uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktérej przystuguje tytut prawny do
lokalu lub zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

1.5. nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ zabudowang budynkiem
mieszkalnym, mieszkalno — uzytkowym lub garazami, pozostajgcg wtasnoscig lub
wspoétwtasnoscig Spétdzielni.

1.6. wykonanie zastepcze - wykonanie przez Spoldzielnie czynnosci na koszt
uzytkownika.

2. Spoéidzielnia oraz uzytkownicy lokali obowigzani sg do wykonywania remontéw oraz
prowadzenia innych czynnosci remontowych zgodnie z podziatem obowigzkdw, o ktérych mowa
w rozdziale Il niniejszego Regulaminu, w terminach i z czestotliwoscig umozliwiajgca
utrzymanie lokali oraz instalacji i urzgdzen w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

3. Spdtdzielnia oraz uzytkownicy obowigzani sg przeprowadzaé¢ remonty, zgodnie ze sztukg
budowlang, zgodnie z przepisami BHP, a takze w taki sposéb, aby nie utrudnia¢ korzystania
z lokali.

4. Uzytkownicy lokali nie moga bez 2zgody Spétdzielni oraz bez zgody organu nadzoru
budowlanego, w przypadkach okresionych przepisami prawa budowlanego, dokonywaé
jakichkolwiek zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym, konstrukcyjnym lub
w zakresie majgcym wplyw na wyglad nieruchomosci, w tym elewacji.

5. Na umieszczanie na terenie Spétdzielni lub w ramach nieruchomosci, ktérych wtascicielem lub
wspotwlascicielem pozostaje Spétdzielnia: gablot i tablic reklamowych, szyldéw, indywidualnych
anten satelitarnych oraz innych przedmiotdéw i urzadzen, ktére wpltywajg na zmiane wystroju
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elewacji, w tym zmiane kolorystyki, typu - "rysunku podziatu" stolarki okiennej, itp. wymagana
jest zgoda. W przypadku umieszczenia wyzej wymienionych urzadzen lub przedmiotéw
Spétdzielnia moze okreslic, w oparciu o uchwate wiasciwego organu, wysokos¢ optat
miesiecznych za korzystanie z nieruchomosci.

6. Na zadanie Spdfdzielni uzytkownicy zobowigzani sg udostepni¢ w terminie do 14 dni po
zgtoszeniu zadania lokal wraz z pomieszczeniem przynaleznym lub garaz, ilekroé jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii, a takze w celu
wyposazenia nieruchomosci w dodatkowe instalacje, w celu dokonania odczytu urzadzen
pomiarowych oraz w celu zastgpczego wykonania przez Spéidzielnie czynnosci lezacych
w zakresie obowigzkow uzytkownikow.

7. Wrazie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, uzytkownicy
s obowigzani do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli
uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale.

8. Wydanie uzytkownikom oraz przejmowanie od nich przez Spétdzielnie doméw, lokali lub garazy
nastepuje protokolarnie. Protokét ma odzwierciedla¢ stan faktyczny lokalu w chwili jego
przekazania.

\ ROZDZIAL I
PODZIAL OBOWIAZKOW W ZAKRESIE REMONTOW POMIEDZY SPOLDZIELNIA
A UZYTKOWNIKAMI LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD OSIEDLI

Remonty wykonywane sg przez Spotdzielnie albo przez uzytkownikow.

2. Remonty i inne czynnosci remontowe nalezgce do obowigzkéw Spétdzielni finansowane sa ze
srodkéw funduszu remontowego tworzonego z odpiséw, przy czym:

2.1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty poszczegdlnych nieruchomosci.

2.2. Poszczegdlne nieruchomosci rozliczane sg oddzielnie; uzytkownicy korzystaja ze
srodkéw tych czeéci funduszu remontowego, na ktére wnoszg optaty.

3. Do obowigzkow Spétdzielni nalezy wykonanie robét zaliczanych do remontu budynku,
w tym:
3.1. Remont przytaczy elementow, przytaczy budynku lub wykonanie nowych przytaczy
obejmujacy:
a) przytgcza wodociggowe, hydrofornie,
b) przylacza kanalizacyjne,
c) przytacza sieci cieplnej, wezty cieplne,
d) przytacza do linii elektrycznej.
e) przytacza do sieci gazowe;.

3.2. Remont fundamentéw, tgcznie z izolacjami, obejmujacy:

a) wzmocnienie fundamentdw lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
¢) osuszanie fundamentow.

3.3. Remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczacy:

a) konstrukgji stropow,

b) konstrukcji §cian no$nych i zewnetrznych,

¢) konstrukcji i pokrycia dachu,

d) docieplenia stropéw i stropodachéw,

e) kanatdéw spalinowych i wentylacyjnych,

f) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku trwale potgczonych z brytg
budynku, jak np. stupéw, podciggéw, schodéw, zadaszen, konstrukgji balkonéw,
loggii i taraséw /w szczegdlnosci napraw konstrukcyjnych ptyt balkonowych,

balustrad, daszkoéw/, / M/\
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g) W ramach prac remontowych obejmujacych naprawe piyty balkonowe;
Spotdzielnia, w celu zapewnienia peinej ochrony gwarancyjnej wykonywanych
robét, dokonuje utoZzenia ptytek na powierzchni balkonu. Po uptywie okresu
gwarancji oraz rekojmi wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg, utrzymaniem oraz
naprawg ptytek obcigzajg uzytkownika lokalu,

h) W przypadku zgtoszenia przez uzytkownika lokalu sprzeciwu wobec wykonania
robét remontowych balkonu, w tym utozenia piytek, odpowiedzialno$é za skutki
niewykonania tych robot — w szczegoélnosci odpowiedzialno$¢é gwarancyjna oraz
odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody powstate na balkonie lub w lokalu
uzytkownika badz na balkonach lub w lokalach innych os6b — ponosi uzytkownik
lokalu, ktéry odmoéwit zgody na wykonanie prac.

3.4. Remont elewacji budynku, obejmujacy:

i) tynkii oktadziny zewnetrzne,

j) malowanie elewac;ji,

k) docieplenie $cian budynku,

I) obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku,

3.5. Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach wspélnego uzytku,
drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewnetrznych.

3.6. Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujaca:

a) dzwigi osobowe,

b) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych
Z udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogélnodostepnych
budynku dla oséb niepetnosprawnych.

3.7. Remont instalacji budynku, obejmujgcy rozprowadzanie po budynku instalacji oraz
montaz trwale umiejscowionych: wyposazenia, armatury i urzadzen wchodzacych
w skfad nieruchomosci wspdélnej budynku, przy zatozeniu, ze Spétdzielnia odpowiada
za instalacje do zaworu gtéwnego w lokalu, uzytkownik — za instalacje od zaworu
gtdbwnego do urzadzen w lokalu, w rozumieniu przepiséw art. 3 ust. 2 Ustawy ,0
wiasnosci lokali”:

a) instalacji sanitarnych, cieptowniczych i wodociggowych,

b) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,

c) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

d) instalacji monitoringu, domofonéw i instalacji alarmowych,

e) przewoddw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,

f) instalacji gazowych, w tym zainstalowanie urzadzen stuzacych poprawie
bezpieczenstwa uzytkownikéw gazu.

3.8. Remont czesci wspolnej budynku (ciagéw komunikacyjnych, piwnic, strychow, zsypow,
magazyndw, pralni, suszarni, portierni, pomieszczen gospodarczych, itp), w tym catej
instalacji c.o. w zakresie rzeczowym odpowiadajgcym projektowi wykonawczemu
budynku.

3.9. Do obowigzkdw Spotdzielni nalezy wykonywanie innych czynnosci w tym konserwacji w
zakresie rzeczowym okreslonym w ust. 3 niniejszego rozdziatu.

3.10.0bowigzkiem  Spofdzielni jest wykonywanie  przegladéw  wynikajgcych
z przepis6w powszechnie obowigzujgcych, do ktérych nalezg, m.in.:
a) przeglad instalacji spalinowych (2 razy w roku),
b) przeglad instalacji wentylacyjnych (1 raz w roku),
c) badanie szczelnosci instalacji gazowej (1 raz w roku),

d) przeglad stanu technicznego instalacji elektrycznych i odgromowych
w tym pomiary instalacji elektrycznych i odgromowych (1 raz na 5 lat).
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4. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy wykonanie robét zaliczanych do remontu lokalu wraz
z balkonami, loggiami i tarasami (z zastrzezeniem punktu 3 ppkt 3.3.f) oraz pomieszczeniami
przynaleznymi, obejmujgcych:

4.1. Remont lub wykonanie nowych elementéw w lokalu w zakresie:

a) scianek dziatowych, sufitow, tynkéw i oktadzin wewnetrznych, za wyjatkiem
uszkodzen wywotanych pracg konstrukcji budynku,

b) podtoza, podidg i posadzek, plytek balkonowych, z zastrzezeniem punktu 3 ppkt
3.3.g) oraz 3 ppkt 3.3.h),

¢) okien, swietlikow i drzwi, w tym drzwi zewnetrznych do lokalu wraz z ich szkleniem,

d) powtok malarskich i tapet,

e) elementéw kowalsko — $lusarskich,

f) izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwiekochtonnych
i cieplnych.

4.2. Remont lub wykonanie nowych instalacji w lokalu, z zastrzezeniem punktu 3.7.
obejmujgcych rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz montaz trwale
umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen:

a) instalacji gazowych, instalacji sanitarnych i wodociggowych do zaworu
odcinajgcego,

b) instalacji elektrycznych do tablicy bezpiecznikowej,

c) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

d) instalacji nagtasniajgcych (domofony) i alarmowych,

e) instalacji i urzadzen grzewczych (za wyjatkiem instalacji c.0.) wraz
z grzejnikami, wykonanej zgodnie z projektem wykonanym w budynku,

f) przewodoéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

4.3. Wykonanie przez uzytkownika prac wskazanych w punkcie 4.1. ppkt a) , 4.2. ppkt a)
w tym w szczegdlnosci przebudowa lub likwidacja instalacji gazowej oraz w punkcie
4.2. ppkt f) moze nastagpi¢ za zgoda Spoéidzielni, po uzyskaniu stosownych
dokumentéw, a w szczegdlnosci przediozenia Spoétdzielni projektu budowlanego
sporzadzonego przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia oraz aktualne
zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby branzowe;.

4.4. Do obowigzkow uzytkownikéw nalezy réwniez wykonywanie innych czynnosci, w tym
konserwacji, protokotéw przegladéw, w szczegélnosci urzadzen gazowych wraz z
analizg  spalin, pomiaréw instalacji wynikajacych z przepiséw powszechnie
obowigzujgcych, a takze konserwacji w zakresie rzeczowym, o ktérym mowa
w ustepie 4 pkt 4.1. i pkt 4.2. powyzej.

4.5. W przypadku zamiaru wykonania przez uzytkownikéw robét remontowych lub innych
prac niewymienionych w niniejszym regulaminie, obowigzkiem uzytkownika jest
uzyskanie pisemnej zgody Spotdzielni, okreslajgcej warunki wykonania tych prac.
Zgoda ta zachowuje wazno$¢ przez okres sze$ciu miesiecy od dnia jej wydania.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejszy regulamin zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 30/2010,z dnia 29.09.2010r i
zaktualizowany uchwatami Rady Nadzorczej: nr 43 z dnia 25.08.2025r.; ..). / Loll 7 dnia .2G..01. 200G

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WNADZOR( “ZE] I{A Y N DZ()R{C‘?FJ
»

J'\
L a™
Maciej Ec;{;da 7 Marek J’)Hc a




RADA NADZORCZA
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
,WSPOLNA PRACA”
w Katowicach

UCHWALA NR .,l./2026
Rady Nadzorczej Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej

“Wspolna Praca” w Katowicach
z dnia 26.01.2026 r.

W sprawie:

zmiany Regulaminu podzialu obowiazkow zwigzanych z naprawg i konserwacja lokali
miedzy Spoldzielnia a uzytkownikami, ktérym przysluguja spoéldzielcze prawa do lokali
oraz wlasnos¢ lokali w Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Wspo6lna Praca”
w Katowicach

Dzialajac na podstawie § 130 pkt 11 Statutu Spédidzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»Wspdlna Praca” w Katowicach, Rada Nadzorcza postanawia co nastgpuje:

§1
W tresci ,, Regulaminu podziatu obowigzkéw zwigzanych z naprawg i konserwacja lokali
miedzy Spoldzielnig a uzytkownikami, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz
wlasno$¢ lokali w Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, Wspdlna Praca” w Katowicach
zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej nr 30/2010 z dnia 29.09.2010 r., zaktualizowanego
uchwatg nr 43/2025 z dn. 25.08.2025 r. wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1. W rozdziale II punkt 3 dodaje si¢ podpunkt 3.3.g) w brzmieniu:

»Z8) W ramach prac remontowych obejmujacych naprawe plyty balkonowej Spoldz1eln1a
w celu zapewnienia pelnej ochrony gwarancyjnej wykonywanych robot, dokonuje uwtozenia
plytek na powierzchni balkonu. Po uptywie okresu gwarancji oraz rekojmi wszelkie koszty
zwigzane z eksploatacjg, utrzymaniem oraz naprawg plytek obcigzajg uzytkownika lokalu.”

2. W rozdziale II punkt 3 dodaje si¢ podpunkt 3.3.h) w brzmieniu:

»h) W przypadku zgloszenia przez uzytkownika lokalu sprzeciwu wobec wykonania robét
remontowych balkonu, w tym ulozenia plytek, odpowiedzialnos¢ za skutki niewykonania tych
robot — w szczegolnosci odpowiedzialnos¢ gwarancyjna oraz odpowiedzialno$¢ za ewentualne
szkody powstate na balkonie lub w lokalu uzytkownika badZ na balkonach lub w lokalach
innych 0séb — ponosi uzytkownik lokalu, ktéry odmoéwit zgody na wykonanie prac.”

3. W rozdziale I1 punkt 4 podpunkt 4.1.b) otrzymuje brzmienie:

»b) podloza, podtdg 1 posadzek, ptytek balkonowych, z zastrzezeniem punktu 3 ppkt 3.3.g)
oraz 3 ppkt 3.3.h)”

4. W rozdziale II punkt 4 dodaje sie podpunkt 4.5.) w brzmieniu:

»4.5. W przypadku zamiaru wykonania przez uzytkownikéw robdt remontowych lub innych
prac niewymienionych w niniejszym regulaminie, obowigzkiem uzytkownika jest uzyskanie
pisemnej zgody Spoldzielni, okreslajacej warunki wykonania tych prac. Zgoda ta zachowuje
waznos¢ przez okres sze$ciu miesi¢ey od dnia jej wydania.”



RADA NADZORCZA
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
"WSPOLNA PRACA”
w Katowicach

5. POSTANOWIENIA KONCOWE otrzymuja brzmienie:

,-Niniejszy regulamin zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 30/2010 z dnia 29.09.2010 r.
1 zaktualizowano uchwatami Rady Nadzorczej: nr 43 z dnia 25.08.2025 r. oraz nr... z dnia
26.01.2026 .

§2
Przyja¢ tekst jednolity Regulaminu w oparciu o zmiany wprowadzone w § 1. Tekst jednolity
stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wyniki glosowania: ZA.... 7, PRZECIW..; WSTRZYMUIJE SIE.. >
Zostala podjeta / nie-zostala-pedjeta(¥)

(*) - niepotrzebne skresli¢.
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