REGULAMIN TWORZENIA, PRZYDZIALU | UZYTKOWANIA
TERENOW ZIELONYCH PRZYLEGLYCH
DO NIERUCHOMOSCI WIELOLOKALOWYCH

§1

Postanowienia ogélne

. Niniejszy Regulamin (dalej takze jako Regulamin) okres$la zasady tworzenia, przydziatu i uzytkowania
terendw zielonych przylegtych do nieruchomosci wielolokalowych (dalej takze jako Tereny zielone).
. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o Spoétdzielni, rozumie sie przez to takie Zarzad Spotdzielni
lub wtasciwego Kierownika lub pracownikéw Administracji Osiedla — w zakresie powierzonych
zadan.

. Terenem zielonym, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 Regulaminu jest ogrodzony lub wydzielony w inny
sposob teren przylegajacy bezposrednio do nieruchomosci wielolokalowej, do ktdrego jest
bezposredni lub posredni dostep z lokalu usytuowanego na parterze tej nieruchomosci.

. Uzytkownikiem Terendw zielonych (dalej jako Uzytkownik) jest osoba, ktéra na zasadach opisanych
w niniejszym Regulaminie posiada prawo do wytgcznego korzystania z Terenu zielonego.

. Usytuowanie Terendow zielonych nie musi pokrywac sie z granicami lokalu znajdujgcego sie
na parterze.

. Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na Tereny zielone takze inne czesci nieruchomosci.

. Spétdzielni przystuguje w kazdym czasie prawo do zmiany wytyczonych granic Terenow zielonych.

. Tereny zielone stanowig cze$¢ nieruchomosci wspdlneji jako takie nie stanowig wytgcznej wiasnosci
Uzytkownikow.

§2

Przekazanie Terenéw zielonych

. Powierzenie Uzytkownikom do uzywania Terendw zielonych nastepuje na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego zawartego pomiedzy Spétdzielnig a Uzytkownikiem.

. Protokot zdawczo odhiorczy zawiera powierzchnie zajmowanego terenu wraz z inwentaryzacjg
drzewostanu podlegajgcego pod zarzad Spoétdzielni zgodnie z ustawa.

. Powierzchnia Terenu zielonego przekazanego do uzywania nie moze przekroczy¢ 100 m2.

4. Pierwszenstwo powierzenia Terendw zielonych posiadajg osoby dysponujace tytutem prawnym

do lokalu: spétdzielczym wihasnosciowym prawem do lokalu oraz prawem odrebnej whasnosci
lokalu, z ktorego istnieje bezposredni dostep do Terenu zielonego.

. W przypadku rezygnacji z powierzenia Terenu zielonego przez osobe posiadajgca pierwszenstwo
powierzenia, pierwszenstwo nabywa osoba dysponujaca spétdzielczym wiasnosciowym prawem
do lokalu oraz prawem odrebnej wiasnosci lokalu bezposrednio przylegajgcym.

. W sytuacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 4 Regulaminu, z prawa pierwszenstwa, o ktéorym mowa
w § 2 ust. 3 Regulaminu moze skorzystac¢ wytgcznie nowy wiasciciel.

. Za korzystanie z terenow zielonych Spotdzielnia pobiera od Uzytkownika optate miesieczng (dalej
jako Optata miesieczna).

. Optata miesieczna stanowi rownowartos¢ 1/12 optaty rocznej okreslonej w Uchwale Rady Miasta
Katowice w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na dany rok
kalendarzowy — w odniesieniu do nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest Teren zielony.

. Optata miesieczna jest ptatna za kazdy miesigc z dotu do 20 dnia miesigca nastepnego. Jezeli prawo
uzytkowania w stosunku do danego Uzytkownika trwa niepetny miesigc — opfata obliczana jest
proporcjonalnie.

§3
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Zasady korzystania z terendw zielonych

. Tereny zielone przeznaczone sg w szczegolnosci do uprawy rodlin, w tym kwiatow, trawnikéw
i niskich krzewéw dekoracyjnych.
. Uzytkownik uprawniony jest do:

a.

zaktadania trawnikow, dokonywania nasadzen roslin, w tym kwiatow, i niskich krzewdw,
dekoracyjnych o wysokosci nie przekraczajacej 2 metrow;

montowania ogrodzen na granicach Terenu zielonego na warunkach okreslonych w punkcie
Il ppkt 7 Regulaminu uzytkowania lokali oraz zasad porzgdku domowego w zasobach
Spoétdzielni

montowania niskiej architektury dekoracyjnej tj. nieprzekraczajgcej 50 centymetréw nad
powierzchnig ziemi (np. obrzeza nasadzen).

. Spétdzielnia moze wyrazi¢ pisemna zgode na dokonanie przez Uzytkownika innych dziatan,
niz okreslone w § 2 ust. 3 Regulaminu, na pisemny i uzasadniony wniosek Uzytkownika.
. Uzytkownik jest zobowigzany:

a.
b.

f.

g.

terminowo uiszcza¢ miesieczng;

kazdorazowo udostepni¢ Teren zielony w celu usuniecia awarii lub przeprowadzenia prac

remontowanych zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci, w tym Terendw zielonych;

zabezpiecza¢ rosliny w sposdb umozliwiajacy wykonanie prac remontowych zwigzanych

z eksploatacjg nieruchomosci;

korzysta¢ ze swoich uprawnied w sposob niezaktdcajgcy korzystania z innych lokali, w tym

w szczegdlnosci:

i. prowadzi¢ gospodarke nasadzen w sposob nieograniczajgcy docierania Swiatta
stonecznego do innych lokali oraz niepowodujgcy intensywnych, draznigcych zapachow;

ii. korzystac¢ w sposéb niezaktécajacy ponad miare ciszy i spokoju innych mieszkancow.

korzysta¢ ze swoich uprawnien w sposéb niepowodujgcy szkody dla innych roslin

i pozostatych czesci nieruchomosdci wspdlnej;

utrzymanie czystos$ci i porzadku Terendw zielonych;

segregacji i usuniecia we wtasnym zakresie odpadéw pochodzacych z Terendw zielonych.

. Uzytkownik wykonuje swoje obowigzki na wtasny koszt.
. Uzytkownik odpowiedzialny jest:

a.
b.

za naprawienie szkdd wywotanych nieprzestrzeganiem Regulaminu;
za prawidtowg gospodarke roslinnoscia Terenu zielonego (m.in. przycinanie krzewdw,
podlewanie, koszenie).

. Uzytkownikom zabrania sie:

a.

samowolnego dokonywania wycinki drzew bez stosownego zezwolenia wydanego przez
prezydenta miasta, na wniosek Spétdzielni;

samowolnego dokonywania wycinki krzewu albo krzewdw rosnacych w skupisku, o powierzchni
od 25 m2 bez stosownego zezwolenia wydanego przez prezydenta miasta, na wniosek
Spétdzielni;

dokonywania nasadzen mogacych powodowad uszkodzenie innych roslin lub czgsci
nieruchomosci wspolnej, w tym infrastruktury technicznej (m.in. o rozbudowanym systemie
korzeniowym); w szczegolnosci, z uwagi na zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw oraz
0s6b postronnych, zabrani sie sadzenia drzew;

sadzenia pnaczy prowadzonych po elewacji budynku;

sktadowania odpaddw i tworzenia kompostow;
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f. stawiania urzadzen, budynkéw i budowli, w tym w szczegédlnosci takich jak: wiaty, altany,
zadaszenia, pergole, budy dla zwierzat, kompostownikéw, szklarnie, ostony z folii, tunele
foliowe, jacuzzi itp.;

g. palenia ognisk i uzywania urzgdzen typu gril;

h. korzystania z medidw przeznaczonych na cele nieruchomosci wspolnej, w szczegdlnosci wody
i pradu;

i. sktadowania materiatdw tatwopalnych, wybuchowych, zracych lub toksycznych;

j-  przeprowadzania instalacji podziemnych.

8. Spotdzielnia moze wyrazi¢ pisemng zgode na dokonanie czynnosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 7

Regulaminu, na pisemny i uzasadniony wniosek Uzytkownika.

84

Postanowienia koricowe

Uzytkownik zdaje teren zielony po uptywie okresu, na ktéry Teren zielony zostat powierzony
do uzywania (jezeli oznaczono) lub z uptywem okresu wypowiedzenia lub zbycia prawa do lokalu,
0 ktorym mowa w §2 ust. 3-4.

Faktyczne zdanie Terenu zielonego nastepuje na podstawie protokotu podpisanego przez
Spoltdzielnie i Uzytkownika w dacie wyznaczonej przez Spotdzielnie. W razie braku stawienia sie
Uzytkownika do czynnosci odbiorczych, Spétdzielnia uprawniona jest do jednostronnego spisania
protokotu odbioru.

Uzytkownik lub Spétdzielnia moga wypowiedzie¢ prawo korzystania z Terenu zielonego
za 1 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

Ponowne powierzenie temu samemu Uzytkownikowi tego samego Terenu zielonego nie moze
nastgpi¢ przed uptywem 1 roku od dnia, w ktérym przestat obowigzywac poprzedni okres
uzytkowania — jezeli to Uzytkownik poprzednio wypowiedziat prawo korzystania.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ prawo korzystania z Terenu zielonego ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Uzytkownik korzysta z Terenu zielonego niezgodnie z Regulaminem,
w tym nie wykonuje swoich obowigzkéw. Jezeli wypowiedzenia dokonat Zarzad Spétdzielni,
Uzytkownik moze odwotac sie od tej decyzji do Rady Nadzorczej, a jezeli wypowiedzenia dokonat
pracownik Spotdzielni w zakresie powierzonych mu zadan — odwotanie nalezy ztozy¢ do Zarzadu
Spotdzielni. Termin na wniesienie odwotania wynosi do 30 dni od dnia doreczenia wypowiedzenia.
Uzytkownikowi nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéw poczynionych na Teren zielony
lub ich réwnowartosci, do ktérych ponoszenia byt uprawniony lub zobowigzany na podstawie
Regulaminu (dotyczy takze czynnosci dokonanych na podstawie pisemnej zgody Spétdzielni oraz
czynnosci dokonanych z przekroczeniem uprawnien i obowigzkow).

Spotdzielnia moze zada¢ od Uzytkownika usuniecia — na koszt Uzytkownika - dokonanych
naktadow, w tym nasadzen i zamontowanych ogrodzen.

§5
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniulq?‘-@:‘lﬁi’!l}chwaiq Nr ‘t‘tll@l‘t
Sekre(a/r)kady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
o Dids
Adrianna_Poniatowska Marek Duda
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RADA NADZORCZA
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
,WSPOLNA PRACA’
w Katowicach

UCHWALA NR /2024

Rady Nadzorczej Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
“Wspélna Praca” w Katowicach
z dnia 23.09.2024 r.

w sprawie:
Uchwalenia ,,Regulaminu tworzenia, przydzialu i uzytkowania
terenow zielonych przyleglych do nieruchomosci wielolokalowych”

Dziatajgc na podstawie § 130 Statutu Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
,»Wspdlna Praca” w Katowicach, Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:

§1
Uchwali¢ ,,Regulaminu tworzenia, przydzialu i1 uzytkowania terendéw zielonych przyleglych
do nieruchomosci wielolokalowych”, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wyniki glosowania: ZA.. 5, PRZECIW.=; WSTRZYMUIE SIE%

Zostata podjeta / nie zostala podjeta (*)
(*) - niepotrzebne skreslic.

Sekretar v Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzoreze]
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Adrianng/Poniatowska arek Duda
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