REGULAMIN
TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZY REMONTOWYCH W SBM , WSPOLNA PRACA"
(tekst jednolity)

§1

Na podstawie art. 6 wust 3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spdétdzielniach
Mieszkaniowych (Dz.U.2023 poz. 438 z pdézn. zm.) oraz § 71 ust 3 Statutu, Spoétdzielnia
tworzy fundusz na remonty.

§2

1. Fundusz remontowy tworzony jest w celu zabezpieczenia Srodkoéw na finansowanie
planowanych rocznych remontéow w zasobach mieszkaniowych, garazach i w lokalach
uzytkowych wtasnosciowych, co do ktérych Spotdzielnia podjeta takie zobowigzanie.

2. Odpisy na fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
Swiadczenia na fundusz dotyczy czionkdéw spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

3. Fundusze remontowe moga by¢ ponadto zasilane z innych zrédet. W ramach funduszy
remontowych Spétdzielnia prowadzi odrebne rachunki bankowe - dla kazdego Osiedla -
zgodnie z podziatem przewidzianym w § 2 ustep 3 Statutu

§3
A. Fundusz tworzony jest z:
1. Odpisow w ciezar kosztow eksploatacji podstawowej zasoboéw mieszkaniowych, garazy i
lokali uzytkowych wiasnosciowych. Wysokos$¢ odpiséw ustala Rada Nadzorcza na dany

rok bilansowy w planie finansowo-gospodarczym. We wskazanym zakresie kompetencje
wnioskodawcze i opiniodawcze posiada Rada Osiedla.

2. Srodkéw uzyskanych od wykonawcow z tytutu reklamacii, wad i usterek.
3. Kar i odsetek za zwloke z tytutu nieterminowego usuwania wad i usterek.

4. Odszkodowan otrzymanych od oso6b i jednostek za wyrzgdzone szkody na terenie lub
obiektach Spétdzielni.

5. Odszkodowan z firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach
mieszkaniowych.

6. Dotaciji, subwencji oraz darowizn.

7. Innych zrédet okreslonych odrebnymi przepisami, uchwatami Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej.

8. Kredytoéw i pozyczek zaciggnietych na remonty.

9. Pozyczek wewnetrznych z funduszu remontowego Spotdzielni.

10. Pozyczek z funduszu remontowego innych nieruchomosci.

11. Kredytéw bankowych.

12. Pozyczek z funduszu zasobowego.

13. Zwrotu pozyczek udzielonych czionkom spétdzielni, wtascicielom lokali niebedacych

cztonkami spétdzielni oraz oséb niebedacych czionkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali na cele remontu budynku
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. Srodki funduszu na remonty przeznaczone sg na:

. Pokrycie kosztow zwigzanych z technicznym utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych,

garazy i lokali uzytkowych wtasnosciowych.

. Poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych, w tym utrzymania budynkéw za

wyjatkiem robdt o charakterze inwestycyjnym, zwiekszajacych wartos¢ zasobdw
mieszkaniowych, garazy i lokali uzytkowych finansowanych wktadami mieszkaniowymi lub
budowlanymi.

. Splat rat kredytow i odsetek zaciagnietych na remonty.

. Sfinansowania wymiany srodkow trwatych zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych za

wyjatkiem budynkow.

. Sptaty pozyczek wewnetrznych z funduszu remontowego Spotdzielni.

. Sptaty pozyczek zaciggnietych od innych nieruchomosci.

. Sptaty pozyczek zaciagnietych z funduszu zasobowego.

. Pokrycia uzasadnionych kosztéw usuwania wad inwestycji budowlanych.

. Pokrycia regresu kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych.

10. Udzielania pozyczek uzytkownikom lokali na sfinansowanie szczegodtow okreslonych

remontow wynikajgcych z planu finansowo — gospodarczego.

. Z funduszu na remonty nie finansuje sig:

. Kosztéw remontow Srodkow trwatych nie zaliczonych do zasobdw mieszkaniowych.

2. Remontow lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spotdzielni.

3. Remontéw zasobow mieszkaniowych, ktére zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami

obciazaja uzytkownikow mieszkan lub lokali o innym przeznaczeniu

§ 4

. Gospodarke srodkami funduszu na remonty prowadzi Zarzad w ramach zatwierdzonych

planow.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i

wydatkow funduszu remontowego.

§5

. W przypadku, gdy stan funduszu remontowego nieruchomosci na koniec roku obrotowego

jest dodatni nadwyzka funduszu remontowego pozostaje w dyspozycji tej nieruchomosci z
przeznaczeniem na przyszte planowane remonty.

. W przypadku, gdy stan funduszu remontowego na koniec roku obrotowego jest ujemny

sfinansowanie niedoboru nastgpi z funduszu remontowego Spoétdzielni lub funduszu
remontowego innej nieruchomoséci, jako pozyczka wewnetrzna. Splata pozyczki
wewnetrznej nastepuje w ramach wpiat wnoszonych w optatach miesiecznych przez
osoby posiadajace tytuty prawne do lokali w tej nieruchomosci lub zajmujgcych lokal bez
tytutu prawnego w tej nieruchomosci, w wysokosciach uchwalonych przez Rade
Nadzorczg w ramach planu finansowo - gospodarczego na dany rok.



§6

. Zaciggniecie kredytu bankowego przez Spotdzielnie i jego zabezpieczenie hipotekg na

nieruchomosci moze nastapi¢ wytacznie na nieruchomoséciach Spotdzielni, za zgoda Rady
Nadzorczej.

. Zaciggniety kredyt bankowy moze by¢ przeznaczony tylko na sfinansowanie remontow,

termomodernizacji lub innych ulepszen nieruchomosci.

. Sptata kredytu bankowego wraz z odsetkami obcigza nieruchomoséé, na rzecz ktérej kredyt

zostat zaciggniety. W przypadku nieruchomosci wielobudynkowych, o ile kredyt
zaciggniety jest na remont jednego budynku, Spoétdzielnia zwrdci sie do Banku
o zwolnienie hipoteki na pozostatej czesci nieruchomosci. Brak zgody Banku nie wytacza
mozliwosci zaciggniecia kredytu na catej nieruchomosci.

Sptata kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami, ktére wystapity w momencie jego

zaciggnigcia nastgpuje w ramach naliczonych odpisow na fundusz remontowy w
miesigcznych optatach przez osoby, ktérych prawa do lokali  zwigzane sg z dang
nieruchomoscig (budynkiem) w wysokosci zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg, a
zaproponowanej przez Zarzad w planie gospodarczo ~ finansowym na dany rok.

W przypadku zaciggniecia kredytu na wykonanie robot remontowych nie jest
dopuszczalna mozliwo$¢ jednorazowej wptaty na poczet przewidywanych kosztow
planowanego remontu w czesci przypadajgcej na dany lokal

§7

Fundusz na remont nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni pochodzi:

ll

2.
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a) z dochodoéw jako nadwyzki z catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni,

b) ze zwrotu pozyczek wewnetrznych z poszczegolnych nieruchomosci,

c) z kredytu bankowego,

d) z kwot uzyskanych od wykonawcoéw roboét budowlanych z tytutu odszkodowan za
wady i usterki oraz kar umownych z tytutu realizacji inwestycji i remontéw
wykonanych na mieniu,

e) kar umownych za zwloke w zwigzku z usuwaniem wad i usterek o d wykonawcow
dotyczacych mienia Spdétdzielni,

f) z nadwyzek rozliczen miedzyokresowych wynikajgcych z dziatainosci statutowe;
Spoidzielni,

g) z subwencji, dotacji, dofinansowan oraz darowizn,

h) ze zbycia prawa wtasno$ci lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu,

i)z roznicy wptat pomiedzy rynkowg wartoscig lokali a ceng uzyskang przy zbyciu
w drodze przetargu na nabycie prawa odrebnej wiasnosci,

i) zinnych wptywow, np. kaucji gwarancyjnych,

§8
Srodki finansowe funduszu remontowego mienia Spotdzielni sg przeznaczone na;

a) finansowanie gospodarki remontowej Spotdzielni,
b) udzielenie pozyczek wewnetrznych na fundusz remontowy nieruchomosci.

§9

Pozyczka wewnetrzna dla funduszu remontowego nieruchomosci moze byc udzielona na
sfinansowanie planowanych remontéw na poszczegodlnych nieruchomoséciach, w ktorych
roczny odpis nie pokrywa przewidzianego kosztu remontu.

Rada Nadzorcza zatwierdza plan przyznania i podziatu funduszu remontowego na
pozyczki wewnetrzne w oparciu 0 wnioski/opinie Rad Osiedli.

Rada Nadzorcza okreéla warunki i termin sptaty udzielonej pozyczki wewnetrznej na rzecz
okreslonej nieruchomosci lub budynku.




4. Pozyczki zwracane z funduszu remontowego Spoétdzielni na rzecz i innych nieruchomosci

na warunkach okreslonych w uchwale Rady Nadzorczej.

§10

,,Ewidencja Ksiegowa:

I
2.

Fundusz remontowy w Spotdzielni rozlicza sie w uktadzie analitycznym.

Bilans srodkéw funduszu remontowego nieruchomosci i funduszu remontowego
Spétdzielni stanowi stan srodkdw funduszu remontowego Spétdzielni na dzien 1 stycznia
roku obrotowego, uwzgledniajgc przychody i wydatki tych funduszy w roku obrotowym.
Funduszu remontowy mienia:

a) ewidencjonowany jest na koncie syntetycznym,

b) konta syntetyczne moga by¢ dzielone na subkonta, jak réwniez na konta analityczne.
Fundusz remontowy nieruchomosci ewidencjonowany jest:

a) na koncie syntetycznym,

b) konto syntetyczne podzielone jest na subkonto wg odrebnych nieruchomosci,

c) w razie koniecznosci, dla celow rozliczen, fundusz remontowy moze byé dzielony w
uktadzie budynkow.

§11

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 19.11.2008r. uchwatg nr
46/2008, a nastgpnie zostat zaktualizowany: ychwatg Rady Nadzorczej nr 41/2010 z dnia
24.11.2010 r., uchwatg Rady Nadzorczej nr o :{"ﬁz dnia 03.04.2024 r.

Sekretarg Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Adrianng Poniatowska & Szostak
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RADA NADZORCZA
Spétdzieini Budowiano — Mieszkariowe;
-WSPOLNA PRACA

w Katowicach

UCHWALA NR<.7/2024
Rady Nadzorczej Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
“Wspolna Praca™ w Katowicach

z dnia 03 kwietnia 2024 r.

W sprawie:
zmiany tresci Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych w Spétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ..Wspdlna Praca” w Katowicach

Dzialajac na podstawie § 130 pkt 11 Statutu Spdidzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»Wspdlna Praca” w Katowicach, Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje:

§1
W tresci ,, Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych w SBM
,»Wspolna Praca™ w Katowicach” zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej nr 46/2008 z dnia
19.11.2008 r. oraz zaktualizowanego uchwalg nr 41/2010 z dn. 24.11.2010 r. wprowadza si¢
nast¢pujace zmiany:

1. § 1 otrzymuje brzmienie:
,Na podstawie art. 6 wust 3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoéidzielniach
Mieszkaniowych (Dz.U.2023 poz. 438 z pdzn. zm.) oraz § 71 ust 3 Statutu, Spotdzielnia
tworzy fundusz na remonty”.

2. W §2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

..3. Fundusze remontowe mogg by¢ ponadto zasilane z innych zrédet. W ramach funduszy
remontowych Spdldzieinia prowadzi odr¢bne rachunki bankowe - dla kazdego Osiedla -
zgodnie z podzialem przewidzianym w § 2 ustep 3 Statutu”.

3. W §3 litera A pkt 1 zdanie trzecie otrzymuje brzmienie:
..We wskazanym zakresie kompetencje wnioskodawcze i opiniodawcze posiada Rada
Osiedla™

4. W §3 litera A dodaje si¢ punkty od 9 do 12 w brzmieniu:

..9. Pozyczek wewnetrznych z funduszu remontowego Spotdzielni.
10. Pozyczek z funduszu remontowego innych nieruchomosci.

11. Kredytow bankowych.

12. Pozyczek z funduszu zasobowego.

13. Zwrotu pozyczek udzielonych cztonkom spotdzielni, wtascicielom lokali niebedacych
czlonkami spotdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wihasnosciowe prawa do lokali na cele remontu budynku™.

N

W §3 litera B dodaje si¢ punkty od 5 do 10 w brzmieniu:

..3. Splaty pozyczek wewngtrznych z funduszu remontowego Spoétdzielni.
6. Splaty pozvezek zaciaggnietych od innych nieruchomosci.
7. Splaty pozyczek zaciagnigtych z funduszu zasobowego.
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. Pokrycia uzasadnionych kosztéw usuwania wad inwestycji budowlanych.
. Pokrycia regresu kosztéw odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych.

10.Udzielania pozyczek uzytkownikom lokali na sfinansowanie szczegotéw okreslo-

6. W
7,3

nych remontow wynikajgcych z planu finansowo — gospodarczego.”

§3 litera C dodaje si¢ punkt w brzmieniu:

. Remontow zasobdw mieszkaniowych, ktore zgodnie z obowigzujgcymi unormowa-

niami obcigzajg uzytkownikow mieszkan lub lokali o innym przeznaczeniu.”

7. Dotychczasowy §5 oznacza si¢ jako §11.

8. § 5 otrzymuje brzmienie:

”1'

1o

W przypadku, gdy stan funduszu remontowego nieruchomosci na koniec roku
obrotowego jest dodatni nadwyzka funduszu remontowego pozostaje w dyspozycji
tej nieruchomosci z przeznaczeniem na przyszte planowane remonty.

. W przypadku. gdy stan funduszu remontowego na koniec roku obrotowego jest

ujemny stinansowanie niedoboru nastgpi z funduszu remontowego Spdtdzielni lub
funduszu remontowego innej nieruchomosci, jako pozyczka wewngtrzna. Splata
pozvczki wewnetrznej nastepuje w ramach wplat wnoszonych w optatach miesigcz-
nych przez osoby posiadajace tytuly prawne do lokali w tej nieruchomosci lub zaj-
mujacych lokal bez tytulu prawnego w tej nieruchomosci, w wysokosciach uchwa-
lonych przez Rade Nadzorczag w ramach planu finansowo - gospodarczego na dany
rok.”

9. Dodaje si¢ § 6, ktory otrzymuje brzmienie:

»l.

10.

Zaciggniecie kredytu bankowego przez Spoétdzielnie 1 jego zabezpieczenie hipoteka
na nieruchomosci moze nastgpi¢ wytacznie na nieruchomosciach Spotdzielni, za
zgoda Rady Nadzorczej.

. Zaciagnigty kredyt bankowy moze by¢ przeznaczony tylko na sfinansowanie re-

montow, termomodernizacji lub innych ulepszen nieruchomosci.

. Sptata kredytu bankowego wraz z odsetkami obcigza nieruchomos¢, na rzecz ktére;j

kredyt zostal zaciggniety. W przypadku nieruchomosci wielobudynkowych,
o ile kredyt zaciggni¢ty jest na remont jednego budynku, Spétdzielnia zwroci si¢
do Banku o zwolnienie hipoteki na pozostalej czesci nieruchomosci. Brak zgody
Banku nie wytgcza mozliwosci zaciggniecia kredytu na catej nieruchomosci.

. Splata kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami, ktore wystapity w momencie

jego zaciagniecia nastepuje w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy
w miesigcznych optatach przez osoby, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z dang
nieruchomoscig (budynkiem) w wysokosci zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza, a
zaproponowanej przez Zarzad w planie gospodarczo — finansowym na dany rok.

. W przypadku zaciagnigcia kredytu na wykonanie robot remontowych nie jest do-

puszczalna mozliwos¢ jednorazowej wplaty na poczet przewidywanych kosztow
planowanego remontu w czg¢sci przypadajgcej na dany lokal.”

Dodaje si¢ § 7, ktory otrzymuje brzmienie:
,,Fundusz na remont nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni pochodzi:

e
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a)
b)
<)
d)

z dochodow jako nadwyzki z caloksztaltu dziatalnosci Spotdzielni,

ze zwrotu pozyczek wewnetrznych z poszczegolnych nieruchomoset,

z kredytu bankowego.

z kwot uzyskanych od wykonawcow robot budowlanych z tytutu odszkodowan
za wady 1 usterki oraz kar umownych z tytulu realizacji inwestycji 1 remontow
wykonanych na mieniu,

kar umownych za zwtoke w zwiazku z usuwaniem wad i usterek o d wykonaw-
cow dotyczgcych mienia Spotdzielni,

z nadwyzek rozliczen miedzyokresowych wynikajacych z dziatalnosci statuto-
we) Spotdzielni,

z subwencji, dotacji. dofinansowan oraz darowizn,

ze zbycia prawa wtasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu,
zr6znicy wplat pomiedzy rynkowg wartoscig lokali a ceng uzyskang przy zbyciu
w drodze przetargu na nabycie prawa odrebnej wtasnosci,

z innych wpltywow, np. kaucji gwarancyjnych.”

11. Dodaje si¢ § 8, ktory otrzymuje brzmienie:
,»Srodki finansowe funduszu remontowego mienia Spotdzielni sg przeznaczone na:

a) finansowanie gospodarki remontowej Spotdzielni,
b) udzielenie pozyczek wewnetrznych na fundusz remontowy nieruchomoscei.

12. Dodaje si¢ § 9, ktory otrzymuje brzmienie:

..1. Pozyczka wewnetrzna dla funduszu remontowego nieruchomosci moze by¢ udzie-
lona na sfinansowanie planowanych remontdw na poszczegolnych nieruchomo-
sciach. w ktorych roczny odpis nie pokrywa przewidzianego kosztu remontu.

19
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. Rada Nadzorcza zatwierdza plan przyznania i podziatu funduszu remontowego na

pozvczki wewnetrzne w oparciu o wnioski/opinie Rad Osiedli.

. Rada Nadzorcza okresla warunki 1 termin sptaty udzielonej pozyczki wewnetrzne;j

na rzecz okreslonej nieruchomosci lub budynku.

. Pozyczki zwracane z funduszu remontowego Spotdzielni na rzecz 1 innych nieru-

chomosci na warunkach okreslonych w uchwale Rady Nadzorczej.

13. Dodaje si¢ § 10, ktéry otrzymuje brzmienie:

,,Ewidencja Ksiegowa:
1.
2. Bilans srodkow funduszu remontowego nieruchomosci i funduszu remontowego

Fundusz remontowy w Spotdzielni rozlicza si¢ w uktadzie analitycznym

Spétdzielni stanowi stan srodkéw funduszu remontowego Spotdzielni na dzien 1

stycznia roku obrotowego, uwzgledniajac przychody 1 wydatki tych funduszy w

roku obrotowym.

Funduszu remontowy mienia:

a) ewidencjonowany jest na koncie syntetycznym,

b) konta syntetyczne mogg by¢ dzielone na subkonta, jak rowniez na konta ana-
lityczne.

Fundusz remontowy nieruchomosci ewidencjonowany jest:

a) na koncie syntetycznym,

b) konto syntetyczne podzielone jest na subkonto wg odrebnych nieruchomosci,

c) w razie koniecznosci, dla celow rozliczen, fundusz remontowy moze by¢
dzielony w uktadzie budynkéw
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14. Dotychczasowy §5 oznacza si¢ jako §11 i otrzymuje brzmienie:
,.Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
19.11.2008r. uchwatg nr 46/2008, a nastgpnie zostal zaktualizowany: uchwala
zj/ﬂdy Nadzorczej nr 41/2010 z dnia 24.11.2010 r., uchwala Rady Nadzorczej nr
(]

2024 7 dnia 03.04.2024 .

§2
Przyja¢ tekst jednolity ,,Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych
w oparciu o zmiany wprowadzone w § 1. Tekst jednolity stanowi zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretdrz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Adrianng Poniatowska aciej Szostak

Otrzymuja:
Rada Nadzorcza aa.
Zarzad




